HSB Brf. Morbylund 11-15

. . . - . 7
Protokoll ordinarie foreningsstamma 3B
Datum och tid: 2023-05-31, kl. 18:30 - 19:27 %
Plats: Vastra garden mellan Mérbylund 17-21 och HSB - dir mjligheterna bor

Mérbylund 23-27, Moérbylund, Danderyd

1. Féreningsstimmans 6ppnande

Styrelsens ordférande, Emma Christiansson, halsar alla valkomna till den ordinarie féreningsstamman avseende
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 (vidare benamnt “rakenskapsaret”) och férklarar stamman éppnad.

2. Val av stammoordfoérande
Henrik Wahren foreslds som stdmmoordférande.
Beslutas att valja Henrik Wahren som stammoordférande.

3. Anmalan av stammoordforandens val av protokollforare

Stammoordféranden anmaler Emilia Santamaria att féra protokoll.

4. Godkannande av rostlangd

Upprattande av forteckning éver narvarande medlemmar har skett genom avprickning i medlemsférteckning.
Forteckningen upptar 22 réstberattigade medlemmar. Rostlangden bifogas protokollet som bilaga 1.

Besultas att godkanna forteckningen som réstlangd.

5. Fraga om narvaroritt vid foreningsstamman

Beslutas att godkanna dvriga narvarande vid stdmman sasom familj till medlemmar eller styrelseledaméter som nu
har flyttat.

6. Godkannande av dagordning

Beslutas att godkanna dagordningen. Bilaga 2 bifogas protokollet.

7. Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Foreslas Moa Swalling och ledamot som Dari Nurmik som protokolljusterare jamte stimmoordféranden.
Beslutas att jamte stammoordféranden valj Moa Swalling och Dari Nurmik som protokolljusterare.

8. Val av minst tva rostraknare

Foreslas Moa Swalling och Dari Nurmik som réstraknare.

Beslutas att valja Moa Swalling och Dari Nurmik som réstraknare.

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Beslutas att stamman ar kallad i behoérig ordning.
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10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

Arsredovisningen har varit utskickat fér var och en att ta del av. Arsredovisningen bifogas som bilaga 3 till protokollet.
Ordférande fragar om nagra oklarheter eller fragor uppstatt nar medlemmarna granskat arsredovisningen, inga fragor
eller oklarheter har uppstatt.

Beslutas att godkdnna genomgangen och lagga arsredovisningen for rakenskapsaret till handlingarna.

11. Genomgang av revisorernas berattelse
Revisorernas berattelse avseende rakenskapsaret féredras av ordférande.

Bilaga 4 bifogas protokollet.

Beslutas att godkdnna genomgangen och lagga revisorernas berattelse for rakenskapsaret till handlingarna.

12. Beslut om faststillande av resultatrakning och balansrdkning

Beslutas att faststélla resultatrdkningen och balansrakningen for rakenskapsaret.

13. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrakningen

Beslutas att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition for rakenskapsaret enligt den faststallda
balansrakningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Besultas enhdlligt av stdmman att bevilja styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fortroendevalda som valts av foreningsstamman

Arvode till styrelsens ledamoter
Valberedningen foreslar ett oférandrat arvode till styrelsen motsvarande 6 prisbasbelopp att fritt férdela inom sig, samt
att féreningen svarar for de sociala avgifterna. (Ett prisbasbelopp motsvarar 52 500 kr i 2023 ars prisniva).

Beslutas att godkanna valberedningens forslag godkanna ett styrelsearvode om 6 prisbasbelopp, att férdela fram till
nasta ars stamma.

Arvode till revisorer
Valberedningen foreslar ett arvode till ordinarie féreningsvald revisor motsvarande 10 000 kr, att revisorsuppleant
erhaller ett arvode motsvarande 3000 kr, samt att féreningen svarar for de sociala avgifterna.

Beslutas att godkanna valberedningens forslag enligt ovan premisser.

Arvode till valberedning
Beslutas att arvode till ledaméterna i valberedningen skall vara 6 000 kr per valberedare, samt att féreningen svarar

for de sociala avgifterna. R /W l/ "
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Det noterades att samtliga beslutade arvoden under denna punkt galler fran denna féreningsstamma till nasta
ordinarie foéreningsstamma ar 2024.

16. Beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

Valberedningen foreslar att den féreningsvalda styrelsen skall besta av hégst 6 ordinarie ledaméter och 4 suppleanter.
(Harutover utser HSB-stockholm en ordinarie ledamot till styrelsen).

Beslutas att den féreningsvalda styrelsen skall besta av hdgst 6 ordinarie ledaméter och 4 suppleanter.
(Harutdver utser HSB-stockholm en ordinarie ledamot till styrelsen).

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter

Valberedningen nominerar:

Ordinarie ledaméter
Anastasia Nyman
Emilia Santamaria
Emma Christiansson
Frida Lanhammar
Nora Al Ashiri

Ludvig Larsendahl

Suppleanter
Viktor Brodin
Filippa Kronholm

Motférslag av stdmmoordféranden (Henrik Wahren):

Ordinarie ledamoter

Emilia Santamaria Omval 2 ar
Emma Christiansson Omval 2 ar
Frida Lanhammar Omval 2 ar
Nora Al Ashiri Nyval 2 ar
Ludvig Larsendahl Nyval 2 ar
Alixander Khojasteh Nyval 2 ar

Suppleanter
Viktor Brodin Omval 1 ar
Filippa Kronholm Nyval 1 ar

Beslutas att valja styrelseledamdéter och suppleanter i enlighet med stdammoordférandens (Henrik Wahrens) forslag,
detta pa de tider enligt ovan som noterades vid nomineringarna.
Noteras uppdra till styrelsen att utse representation till samfalligheten (en ordinarie och en suppleant).

18. Presentation av HSB-ledamot

Henrik Wahren har utsetts av HSB Stockholm som ordinarie styrelseledamot i HSB Brf. Mérbylund 11-15.
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19. Beslut om antal revisorer och suppleant

Valberedningen foreslar att valja en ordinarie féreningsvald revisor, utéver yrkesrevisorn via BoRevision AB (som
utsetts av HSBs Riksforbund). Valberedningen féreslar att valja en (1) revisorssuppleant.

Beslutas enligt valberedningens forslag.
20. Val av revisor/er och suppleant
Valberedningen redovisar sitt férslag angaende féreningsvald revisor:

Ordinarie revisor
Nikta Chegini Nyval 1 ar

Revisorssuppleant
Dairi Nurmik Nyval 1 ar

Inga ytterligare nomineringar finns avseende foreningsvald revisor.

Beslutas att valja ordinarie foreningsvald revisor och suppleant enligt valberedningens forslag.

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Valberedningen foreslar att antalet ledaméter i valberedningen skall vara 2 ledaméter.

Stammoordférande (Henrik Wahren) foreslar att antalet ledamoéter i valberedningen skall vara 2-5 ledamoéter.

Beslutas att valberedningen utgérs av minst 2 ledamoéter till max 5 ledaméter.
22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordféorande
Beslutas att valja Ronja Fallstrom och Alexandra Palmqvist som valberedning till och med nasta ordinarie stdmma.

23. Val av ombud och ersittare till distriktsstammor samt évriga representanter i HSB

Stammoordférande redogor kortfattat for dessa representanters roll i HSBs parlamentariska organisation och féreslar
stdmman att delegera till styrelsen att utse dessa representanter.

Beslutas att stamman delegerar till styrelsen att utse dessa representanter.

24, Foreningsstammans avslutande

Stammoordférande tackar medlemmarna for visat intresse, samt tackar styrelsen och 6vriga fortroendevalda for utfort
arbete med en varm applad tillsammans med medlemmarna och énskar samtliga fortroendevalda lycka till i sitt arbete.
Darefter forklarades stdmman avslutad.

Motet avslutas klockan 19:27.
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Bilagor

Rostlangd

Kallelse med dagordning
Arsredovisning
Revisionsberattelse
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Vid protokollet:

Emilia Santamaria

Justeras:

Dairi Nurmik
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Stammoordforande:

Henrik Wahren

Viktor Brodin
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Kallelse ordinarie foreningsstamma
HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd, kallar samtliga medlemmar till
ordinarie foreningsstamma

Datum, tid: 2023-05-31, kil 18:30
Plats: Uppe pa vastra garden mellan Mérbylund 17-21 och Mérbylund 23-27,

Morbylund.
Dagordning
1 Fdéreningsstdmmans éppnande
2 Val av stammoordférande
3 Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
4 Godkannande av rostlangd
5 Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman
6 Godkannande av dagordning
7 Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
8 Val av minst tva réstraknare
9 Fraga om kallelse skett i behdrig ordning
10 Genomgang av styrelsens arsredovisning, se bilaga 1
11 Genomgang av revisorernas berattelse, se bilaga 2
12 Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
13 Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen
14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
15 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman, se bilaga 3
16 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.
17 Val av styrelseledamater och suppleanter, se bilaga 3
18 Presentation av HSB-ledamot
19 Beslut om antal revisorer och suppleant, se bilaga 3
20 Val av revisor/er och suppleant, se bilaga 3
21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen
22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
23 Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB
24 Fdreningsstdmmans avslutande
Valkommen!
Styrelsen
Rostratt, ombud och bitrade - Eniigt foreningens stadgar § 18 galler foliande:

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera Ombud far, 2023, foretrada fler an en medlem. Medlem far pa
medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost. foreningsstdmma medfora ett bitrdde. Medlem far medféra ett
Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen valfritt bitrade.
har medlemmen en rost.

Har man skuld till féreningen far man inte narvara pa Observera! Styrelsen vill observera medlemmarna om att
stimman, om du vill veta om du har skuld till féoreningen arsredovisningen i ar har signerats digitalt och att en stampel
kontaktar du HSB medlemsservice pa 010-442 11 00 eller via syns botten pa varje blad, varfor signaturer uteblivit pa de sista
mejl pa service.stockholm@hsb.se. sidorna.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska
vara i original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem
far foretradas av valfritt ombud.
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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Morbylund 11-15 med séate i Danderyd org.nr. 769623-9305 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 2011. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-01.

Féreningen &ger och forvaltar
Foreningen &ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheten i Danderyd kommun:

Fastighet Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Danderyd Sjukhuset 17 1972-01-01 1972

Totalt 1 objekt

Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Brandkontoret. Med ett tillagg for styrelseansvar hos AlG. Hemférsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.

Antal Benamning Total yta m2
4 lokaler (hyresratt) 9
205 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 8126
20 lagenheter (hyresratt) 1072
Totalt 229 objekt 9207

Foreningens lagenheter férdelas pa: 156 st 1 rok, 43 st 2 rok, 26 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Frida Lanhammar Ordférande 2022-06-07

Embla Gullstrém Ordférande 2021-06-06 2022-06-07
Henrik Wahren Ledamot 2020-01-30

Anastasia Nyman Ledamot 2019-05-31

Nikta Chegini Ledamot 2017-06-18

Emilia Santamaria Ledamot 2022-06-07

Moa Svalling Ledamot 2021-06-06

Emma Christiansson Ledamot 2022-06-07

Bo Svangard Suppleant 2019-05-31 2022-06-07
Kristofer Svensson Suppleant 2019-05-31

Nicole Sundman Suppleant 2021-06-06 2022-01-24
Viktor Brodin Suppleant 2022-06-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Nikta Chegini, Kristofer Svensson och Viktor Brodin.
Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelsemoéten.

Firmatecknare har varit: Anastasia Nyman, Nikta Chegini, Emilia Santamaria, Moa Svalling, Frida Lanhammar, Embla
Gullstrom, Emma Christiansson.

Firman tecknas enligt ovan av Tva ledamoter i forening.

Revisorer har varit: Nurmik Dairi med Carolina Dagerklint som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Alexandra Palmqvist (sammankallande) samt Ronja Féllstrém, valda vid féreningsstamman.

Féreningsstdamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-31. Pa stamman deltog 14 medlemmar och en var representerad via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under 6kat med 5 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-06-03.

2021 Ventilation - OVK med renféring av befintliga kanaler

2021 Radiatorer - Radiatorventilsbyte, uppgradering till termostatventiler som kommer minska varmekostnader
2019-2020 Stamrenovering - Byta ytskikt pa samtliga badrum samt Relining pa staende stammar

2019-2020 Gavelfasad - Husets bada gavelfasader har fatt ny isolering och nytt tegel

2019-2020 Lokaler plan -2 - Lokaler pa plan -2 har omvandlats fran lokalutrymme till bostader &j W '@JV Vﬂ
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2019-2020 Allmanna utrymmen - Allmanna utrymmen far nya ytskikt i form av nymalade vaggar samt nya innertak med nya
LED-lampor

2019 Flaktrum - Samtliga flaktmotorer ar utbytta samt kompletterande styrsystem och schuntgrupp

2019 Allmainna dorrar -Samtliga dérrar som berér boende har fatt nyckelbrickslas

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:
Inga planerade atgarder kommande fem ar.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 22 bostadsratter éverlatits och 1 upplatits.
Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 247 och under aret har det tillkommit 35 och avgatt 25 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 257.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr’kvm 216 165 45 26 -75
Skuldsattning, kr/kvm 11968 11972 12 536 11 493 11 406
Rantekanslighet, % 16 17 19 20 22
Energikostnad, kr/kvm 152 191 207 193 176
Driftskostnad, kr/kvm 634 613 633 611 651
Arsavgifter, kr/kvm 863 824 756 671 647
Totala intékter, kr/kvm 996 944 1159 877 864
Nettoomséttning, tkr 9699 9155 8410 8088 8 064
Resultat efter finansiella poster, tkr -2753 -4 240 -8 564 -4 551 -5187
Soliditet, % 65 65 64 63 64
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med l&anat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen. &j /W V r
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Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Féréandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stémmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 216 964 555 0 1424300 218 388 855
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 28 452 128 0 1055 700 29507 828
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 620 814 0 401754 1022 568
S:a bundet eget kapital, kr 246 037 497 0 2881754 248 919 251
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -30 708 938 -4239518 -401 754 -35350210
Arets resultat, kr -4 239518 4239518 -2 752 862 -2 752 862
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -34 948 456 0 -3154 616 -38103 072
S:a eget kapital, kr 211 089 041 0 -272 862 210816 179

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 615 000 kr samt ianspraktagande skett med 213 246 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstamma, kr -34 948 456
Arets resultat, kr -2 752 862
Reservation till underhallsfond, kr -615 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 213246
Summa till féreningsstdammans férfogande, kr -38103 072

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr -38103 072

Yiterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter &j /W AO\/V Vﬂ
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Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 9 698 669 9155101
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -5 839 568 -5 545 189
Ovriga externa kostnader Not 3 -138 357 -196 293
Planerat underhdll -213 246 -436 740
Personalkostnader och arvoden Not 4 -395 195 -411 026
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgadngar -4 528 203 -5 322 361
Summa rorelsekostnader -11 114 569 -11 911 610
Rorelseresultat -1 415 899 -2 756 509
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 3154 48 779
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 340 116 -1 531 788
Summa finansiella poster -1 336 962 -1 483 009
Arets resultat -2 752 862 -4 239 518
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 310 810 158 315 251 926

Inventarier och maskiner Not 8 75 596 162 030
310 885 753 315 413 956

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 310 886 253 315 414 456
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar -53 272 6 024
Avrakningskonto HSB Stockholm 5726 904 1552 246
Placeringskonto HSB Stockholm 90 89
Ovriga fordringar Not 10 187 997 157 052
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 347 203 339 632
6 208 921 2 055 044
Kassa och bank Not 12 5973 545 5974 535
Summa omsattningstillgéngar 12 182 466 8 029 579
Summa tillgdngar 323 068 719 323 444 035
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Balansrékning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 218 388 855 216 964 555
Upplatelseavgifter 29 507 828 28 452 128
Yttre underhélisfond 1 022 568 620 814

248 919 251 246 037 497
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -35 350 210 -30 708 938
Arets resultat -2 752 862 -4 239 518
-38 103 072 -34 948 456
Summa eget kapital 210 816 179 211 089 041
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 39 612 500 49 277 376
39 612 500 49 277 376
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 70 554 897 60 927 521
Leverantorsskulder 200 250 539 245
Skatteskulder 7 681 0
Ovriga skulder Not 15 30 618 85 962
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 1 846 594 1 524 890
72 640 040 63 077 618
Summa skulder 112 252 540 112 354 994
Summa eget kapital och skulder 323068719 323444 035
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769623-9305

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 752 862 -4 239 518
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 4 528 203 5322 361
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 1775 341 1 082 843
Kassafldde fran fordandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 20 780 -21 003
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -64 953 34 436
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1731167 1096 277
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -1 212 427
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 212 427
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -37 500 -5198 218
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 2 480 000 3 100 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 2 442 500 -2 098 218
Arets kassaflode 4173 667 -2 214 369
Likvida medel vid drets borjan 7 526 870 9 741 239
Likvida medel vid 3rets slut 11 700 538 7 526 870

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,87 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av I&ngfristig karaktér och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

"Foreningen kdpte samtliga aktier i Stena Fastigheter Danderyd AB av Stena Fastighetsforvaltning AB 215 763 557. Stena
Fastigheter Danderyd AB sdlde sedan fastigheten for 32 540 915 kr till foreningen. I slutet av 2009 tog FAR SRS
policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som &verstiger skattemassigt varde. Féreningen har i och med det en
uppskjuten skatteskuld. Om foreningen skulle sélja fastigheten uppstér det en skatt. D& foreningen inte har for avsikt att
sadlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr."
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 010 815 6 670 086
Individuell matning el 536 763 513 944
Hyror 1816931 1809 924
Bredband 0 3648
Ovriga intakter 353 668 309 199
Bruttoomsattning 9718 177 9 306 801
Avgifts- och hyresbortfall -19 445 -151 554
Hyresforluster -63 -146
9 698 669 9 155 101
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1501 823 1004 574
Reparationer 883 483 830 293
El 738 298 814 063
Uppvarmning 1 037 698 1043 522
Vatten 162 053 412 123
Sophdmtning 127 416 121 488
Fastighetsforsakring 119 595 107 934
Kabel-TV och bredband 245 500 245 355
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 344 765 329 035
Forvaltningsarvoden 620 395 549 069
Ovriga driftkostnader 58 542 87 733
5 839 568 5 545 189
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 28 307 1181
Hyror och arrenden 0 11 558
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 4810 27 152
Administrationskostnader 23 602 54 586
Extern revision 29 750 28 125
Konsultkostnader 23 098 39 867
Medlemsavgifter 28 790 33 824
138 357 196 293
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 274 090 282 099
Revisionsarvode 10 300 13 000
Ovriga arvoden 17 524 17 000
Loner och dvriga ersattningar 0 1143
Sociala avgifter 93 281 97 784
395 195 411 026
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 097 1367
Ranteintékter HSB placeringskonto 0 0
Ovriga ranteintakter 1 057 47 411
3154 48 779
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1 333 286 1 529 684
Ovriga rantekostnader 6 830 2 104
1340 116 1531788
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 237 376 879 236 164 452

Anskaffningsvarde mark 103 623 923 103 623 923

Arets investeringar 0 1212 428

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 341 000 802 341 000 802

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -25 748 876 -20 512 951

Arets avskrivningar -4 441 769 -5 235 925

Utgdende ackumulerade avskrivningar -30190 645 -25748 876

Utgdende bokfort viarde 310810 158 315 251926

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 126 000 000 102 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 299 000 76 000

Taxeringsvarde mark - bostader 101 000 000 90 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0

Summa taxeringsvirde 227 299 000 192 076 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvarde 847 770 847 770

Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 847 770 847 770

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -685 741 -599 304

Arets avskrivningar -86 434 -86 436

Utgdende ackumulerade avskrivhingar -772 175 -685 741

Bokfort varde 75 596 162 030
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav

Ing&ende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 187 997 149 003

Skattefordran 0 8 049

187 997 157 052

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 347 203 339 632

347 203 339 632

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 5973 545 5974 535
5973 545 5974 535
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Réanta dag Belopp amortering
Nordea 39758202650 0,69%  2025-03-19 10 000 000 0
Stadshypotek AB 782872 4,03% 2026-09-30 14 612 500 0
Stadshypotek AB 787071 2,66%  2023-01-19 46 277 521 2 000 000
Swedbank 2855444507 3,15%  2024-09-25 15 000 000 0
Swedbank 2953998784 0,36%  2023-09-25 24 277 376 0
110 167 397 2 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 100 167 397
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39612 500
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett 3r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 132 510 000 132 510 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1angfristig skuld 70 554 897 60 927 521
70 554 897 60 927 521
Not 15 Ovriga skulder
Momsskuld 10 139 20 286
Kallskatt 20 479 7212
Ovriga kortfristiga skulder 0 58 464
30 618 85 962
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 324 324 156 626
Forutbetalda hyror och avgifter 848 860 923 274
Ovriga upplupna kostnader 673 410 444 990
1 846 594 1524 890

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Vasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Anastasia Nyman Emilia Santamaria Emma Christiansson
Frida Lanhammar Henrik Wahren Moa Svalling

Nikta Chegini

Var revisionsberdttelse har - - lémnats betréffande denna drsredovisning

Nurmik Dairi Adnin Ali

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd, org.nr. 769623-9305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Morbylund
11-15 i Danderyd for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilise att
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation r utformad sa att bokforingen, ‘
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfdrvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i vrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali Nurmik Dairi
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Brf Mérbylund 11-15 signerades av féljande personer med HSBs e-

signeringstjénst i samarbete med Scrive.

FRIDA LANHAMMAR i e

Ordférande fanta®
E-signerade med BankID: 2023-04-28 kl. 01:19:25

EMILIA SANTAMARIA i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-08 ki. 15:45:17

EMMA CHRISTIANSSON N e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-26 k. 16:52:05

HENRIK WAHREN i e

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 10:13:34

ADNIN ALI N e

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 k. 21:25:58

REVISIONSBERATTELSE 2022

MOA SVALLING " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 12:47:27

ANASTASIA NYMAN " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-27 kl. 21:26:36

NIKTA CHEGINI " X

BankID

Ledamot
E-signerade med BankID: 2023-04-26 kI. 14:15:10

NURMIK DAIRI " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 18:08:20

Revisionsberiéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Mérbylund 11-15 signerades av féljande personer med

HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

NURMIK DAIRI i e

BankiD

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-05-08 kl. 18:09:21

ADNIN ALI " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-05-09 kl. 21:25:50

HSB - dér méjligheterna bor
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o HSB Brf Morbylund 11-15

HSB - dar mdjligheterna bor

Valberedningens nomineringar av ledamoter och suppleanter till
stamman den 31/5-23 ar:

Anastasia Nyman - Ledamot
Emilia Santamaria - Ledamot
Emma Christiansson - Ledamot
Frida Lanhammar — Ledamot
Nora Al Ashiri — Ledamot
Ludvig Larsendahl — Ledamot
Filippa Kronholm — Suppleant
Viktor Brodin - Suppleant

Valberedningens nomineringar till revisor samt revisorssuppleant
ar:

Nikta Chegini - Revisor

Revisorssuppleant - Dairi Nurmik

Arvode:

Valberedningen foreslar att styrelsen far behalla samma arvode om 6
prisbasbelopp aven for kommande period med motiveringen att
foreningen, som bestar av 225 lagenheter, kraver kontinuitet i
styrelsearbetet.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsréttsforening &r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrakning, en balansrékning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansridkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberéttelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska handelser i 6vrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrdkningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beréknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar drets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgadng fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansriakningen visar foreningens tillgéngar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P tillgangssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhéll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgangen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allménhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under 6vriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstidende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta &rs amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsréttsforeningar ska
styrelsen upprétta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under dret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden é&r ett sitt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sékerstdllande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond for inre underhall. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnadsdkningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I rsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter ingé
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys ér en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna strre &n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stér féreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade
underhéllsplaner samt flerrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende dr viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.
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