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HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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Med anledning av Covid-19

Kara boende,

Till féljd av radande omstandigheter och smittorisken det kan innebara att vistas manga
manniskor i stingda utrymmen, behdver vi alla ta hdnsyn denna arsstamma.

Styrelsen har beslutat att halla arsstdmman utomhus i ar for att det ska vara enklare att
halla minst 1 m avstand till varandra. Stamman kommer hallas pa garden mellan Mérbylund
17-21 och Mérbylund 23-27. Aven om stdmman halls utomhus maste man anmala sin
narvaro vid ankomst och fa ett rostkort for att raknas som narvarande, kom garna i god tid sa
kan vi motverka ko och tréangsel vid ankomst. Stamman kommer att hallas oavsett
vdderlek, sa tank pa att kla er efter vader!

Narvara via fullmakt

Med anledning av en ny lag som tradde i kraft 15 april 2020 kan man nu vara fullmakt at
flera personer an en. Darfor staller styrelsen upp pa att vara fullmaktstagare at de
medlemmar som 6nskar narvara men inte vill vara pa plats fysiskt. Observera! Om man
lamnar en fullmakt s& rostar man som fullmaktstagaren om inget annat specificeras.

- Fullmaktsmallen finner ni langst bak i detta hafte, riv ut den och lamna in till er
fullmaktstagare innan stamman.

- Vid fragor om fullmakten kontakta oss pa styrelsen@morbylund.se eller lagg en lapp
i brevliddan s& kontaktar vi dig.

- Om fullmakten ska lamnas till ndgon i styrelsen maste den vara oss tillhanda senast
den 20/6 kl. 16.00. Vara namn hittar ni pa hemsidan www.morbylund.se/styrelsen.
Det gar bra att slappa den i brevladan utanfor port 13B.

- Om ni 6nskar lamna fullmakten till nAgon annan sa racker det att den personen tar
med fullmakten, ifylld, till stdamman.

- Muntliga fullmakter godkanns inte, endast skriftliga.

| 6vrigt foljer vi, for allas sdkerhet, foljande viktiga forhallningsregler:
- Ar man sjuk eller visar minsta symptom - stanna hemmal!
- Arman i en riskgrupp - stanna hemma!
- Bor nifler i hushallet - skicka en person.
- Om du narvarar pa stdmman - hall avstand.
- Tvatta handerna noggrant och ofta.
- Tank pa era grannar och respektera reglerna ovan.v

Styrelsen


mailto:styrelsen@morbylund.se
http://www.morbylund.se/styrelsen
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Kallelse ordinarie foreningsstamma
HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd, kallar samtliga medlemmar till
ordinarie foreningsstamma

Datum, tid: ~ 2020-06-22, kil 18:30

Plats: Uppe pa vastra garden mellan Mérbylund 17-21 och Mérbylund 23-27,
Morbylund.

Dagordning

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stdmmoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11 Genomgang av revisorernas berattelse

12 Beslut om faststallande av resultatrékning och balansrakning

13 Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller férlust enligt den faststallda
balansrakningen

14 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman, se bilaga 1

16 Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter, se bilaga 1

17 Val av styrelseledaméter och suppleanter, se bilaga 1

18 Presentation av HSB-ledamot

19 Beslut om antal revisorer och suppleant, se bilaga 1

20 Val av revisor/er och suppleant, se bilaga 1

21 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23 Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i HSB

24 Styrelsen onskar att stdmman beslutar om
1) Inkomna motioner, se bilaga 2.

25 Foéreningsstdmmans avslutande

O©OoO~NOOOPA~,WN -

Valkommen!
Styrelsen
Rostratt, ombud och bitrade - Enligt foreningens stadgar § 18 géller féliande:

Pa foreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska
medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost. vara i original och galler hégst ett ar fran utfardandet. Medlem
Innehar en medlem flera bostadsréatter i bostadsrattsféreningen far foretradas av valfritt ombud.
har medlemmen en rost. Ombud far, 2020, foretrada fler &n en medlem. Medlem far pa

Medlem som inte betalat férfallen insats eller arsavgift har inte foreningsstdmma medféra ett bitrade. Medlem far medféra ett
rostratt. valfritt bitrade.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stallféretradare enligt
lag eller genom ombud.
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far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31®
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd

Styrelsen f&r hirmed avge rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska Intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader tll
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foreningen 8r ett privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen &ger fastigheten Sjukhuset 17 i Danderyd kommun.

Foreningen har sitt séte i Danderyd.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 199 7856
Hyresratter 26 1359
Lokaler 4 9

Foreningens fastighet &r byggd 1972, vardedr 1972,
Féreningen ar fullvardesforsakrad i Stockholm Stads Brandférsakringskentor. Med ett tillagg fér styrelseansvarsforsakring hos AIG.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Féreningen 4r delaktig i Mérbylunds Samfallighet. Garage, mark och systemet fér hush8llssopor skits av samfallighetsféreningen,
dar foreningen och tvd andra bostadsrattsforeningar ar mediemmar.

Visentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna héijts med 3 % per den 1/1-2019.

Pigdaende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byaanadsdel Ataard

2019-2020 Stamrenovering Byta ytskikt p& samtliga badrum samt Relining pa stdende stammar
2019-2020 Gavelfasad Husets bida gavelfasader har ftt ny isolering och nytt tegel

2019-2020 Lokaler plan -2 Lokaler p& plan -2 har omvandlats frén [okalutrymme till bostader
2019-2020 Allmanna utrymmen Allmanna utrymmen far nya ytskikt i form av nymélade véggar samt nya

innertak med nya LED-lampor

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byaanadsdel Atoérd

2019 Flaktrum Samtliga flaktmotorer &r utbytta samt kompletterande styrsystem och
schuntgrupp

2019 Allmanna dérrar Samtliga dérrar som berdr boende har fatt nyckelbricksls

2018 Hissar Installerat nya innerforrar i hissarna pé Mdrbylund 11

2018 Ventilation OVK

2018 Byaggnad Energideklaration

2016-2017 Fonster och balkongddrrar Utbytta

2015 Entréportar Mélning och installation av automatiska ddrréppnare och kodlés

2015 Undercentral Byte, installation samt kemplettering av utrustning fr datastyrning

Ovriga viisentliga héindelser

- Under 2019 fardigstalides omvandlingen av de gamla hyreslokalerna p& plan 0 som tidigare var &ldreboende till bostader.
Fareningen har siledes under 2019 fatt avgifter av HSB far 21 tilkommande l&genheter. Nar huset ombildades till
bostadsrattsfrening hade Stena Fastigheter (den tidigare fastighetsigaren) kvar en option att bygga lagenheter pé plan 0, nar
Panderyds kommun flyttar ut frén de lokaler de hyrde. Optionen tillkom i diskussioner med Stena om villkoren for fdreningens kop
av fastigheten. Den tillkom genom det avtal som tecknades mellan Stena och freningen. Denna option har HSB Stockholm képt av
Stena Fastigheter. Under 2018 p&borjades bygget av 21st. nya bostéder pd plan 0.@
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Férvaltningsberittelse for HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd

- P& extrastamman 2018-09-20 beslutades att styrelsen skulle arbeta s att alla lagenheter | Mérbylund 11-15 ska fa ett forrdd.
Idag finns det forr&d till cirka 75 procent av fastighetens lagenheter. Styrelsen har &ntligen borjat £ tydlig Sverblick dver vilka
forrdd vi har och vilka dess agare havdar sig vara.

- Under &ret har andelstalen korrigeras for att anpassas till de extra lagenheterna som byggs under 2019, detta innebar &ven en
reglering av avgifterna frén 1/6-2019. ‘

- Hyror fér hyresratter regleras separat genom forhandling med Hyresgéstforeningen. Fastighetsdgarna forhandlar pd uppdrag av
féreningan. Hyrorna fér hyresgaster hijdes med 1,25 % from 2019-04-01.

- De hyresgaster som vill nyttja internet blir debiterade for detta frén 1/6-2019.

- Under 2019 har Marbylunds samfaflighet och en lokalhyresgést reglerat sina skulder till féreningen. Sammanlagt har féreningen
fatt tillbaka 100.000 kr.
- Féreningen har under 2019 valt att kdpa HSBs finansiell férvaltning, som lagger en 10 8rs prognos for foreningens ekonomi.

- Foreningen har under 2019 satt upp brandvarnare i samtliga hisshallar.
- Uppréattat och antagit en ny ekonomisk plan.
- Utttkad sortering i grovsoprummet.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-22. Vid stamman deltog 24 medlemmar varav 24 var rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-22 haft féljande sammansattning:
Styrelsemedlem Rolt
Simon Lundmark Ledamat
Christian Lovering Ledamot
Nikta Chegini Ordfdrande
Josefine Havdelin Ledamct
Nicole Falk Sundman Ledamot
Jonatan Odman Ledamot
Linnéa Longhi Suppleant
Jagdish Barot Suppleant

Styrelsen har under 2019-05-22 - 2019-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Nikta Chegini Ordférande
Josefine Havdelin Ledamct
Nicole Falk Sundman Ledamot
Jonatan Gdman Ledamot
Linnéa Longhi Ledamot
Anastasia Nyman Ledamot
Linda Younes HSB-ledamot
Kristofer Svensson Suppleant
Bo Svangérd Suppleant
Henrik Arne Wahgren Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar:
Ledamot Nicole Falk Sundman

Ledameot Jonatan Odman

Ledamot Josefine Havdelin

Suppleant Kristofer Svensson

Suppleant Bo Svanadrd

Styrelsen har under &ret h&llit 11 protokollférda styrelsemdten, Styrelsen har gven informella arbetsméten 18pande mellan varje
méte under 2019-2020. Projektmaten for samtliga storre projekt ungefir var fjortonde dag sedan start for respektive projekt. o
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Nikta Chegini, Josefine Havdelin, Jonatan $idman och Anastasia Nyman. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Dairi Numerik Féreningsvald ordinarie

Gunnel Bjerninger Féreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Jonatan &dman och Bo Svangérd.

Valberedning
Valberedningen best8r av Jagdish Barot.

Underhalisplan

Underhallsplan for planerat pericdiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhélisfond.

Stadageenlig fastighetsbhesiktning genomfordes 2019-07-02.

Underh8lisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns f6r det pianerade underhéil som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sékerstiller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljé

Féreningen virderar hogre de leverantérer vilka tar ett s8 stort miliomassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 211 {187) medlemmar vid utgéngen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under aret har 26 (15) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gara ekonomin | en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och fér att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsratisforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal 8r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att
jamfara exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa v8r férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Brsavgift, kr/kvm 671 647 608 609 549
Totala Intakter kr/kvm 877 864 842 842 848
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 26 =75 -80 52 35
Beldning, kr/kvm 11 493 11 406 11 304 11 341 11 361
Rantekanslighet 20% 22% 26% 27% 29%
Drift och underhall kr/kvm 611 651 678 489 485
Energikostnader kr/kvm 193 176 230 246 25%:’:
L
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd frén
bostadsréttens andelsvérde.

Totala intékter
Anger féreningens totala intikter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har

intsikter utdver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dé syns det har,

Sparande till framtida underhall

VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort [pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utftrda investeringar).
P% I1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p8 s& satt skapat ekt [&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite l&ngre ner gar det ocks3 att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen férdelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsrattsfGreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd fran den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekinslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behéver hdja avgiften med om rantan pé l8nestocken gér upp med en

procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas p8 ytan for bostader och lokaler och beréknas pa drift och underh8ll exklusive eventuella

kostnader f&r planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hush8llsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 8 088 8 064 7 956 7 956 8011
Resultat efter finansiella poster -4 551 -5 187 -4 807 -3 810 -2 116
Soliditet 63% 64% 62% 62% 62%

{Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh&ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt éver i den lépande driften under rakenskapsret. Déarfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort,

Rérelseintakter 8 088 212
Rorelsekostnader = 10 919 896
Finansiella poster = 1719 082
Arets resultat -4 550 766
Planerat underhall + 958 663
Avskrivningar + 3831759
Arets sparande 239 657
Arets sparande per kvm total vta 26@
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Forandring eget kapital

Upplételse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Befopp vid drets ingdng 198 559 068 7 380 115 581 439 -12 367 377 -5 187 082
Reservering till fond 2019 541 000 -541 000
TIanspraktagande av fond 2019 -958 663 958 663
Balanserad i ny rakning -5187 082 5187082
Upplételse ldgenheter 2327 415 1 705 085
Arets resultat -4 550 766
Belopp vid &rets slut 200 886 483 9 085 200 163 776 -17 136 796 -4 550 766
Forslag till disposition av rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -17 554 459
Arets resultat -4 550 766
Reservering till underhallsfond -541 000
Ianspréktagande av underhallsfond 958 663
Summa till stammans forfogande -21 687 562
Stamman har att ta stilining till:
Balanseras | ny rakning -21 687 562

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns | efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande tillz'-iggsupplysningarra
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 088 212 8 063 617
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -5 632 531 -6 071 024
Ovriga externa kostnader Not 3 -94 296 -480 384
Planerat underhall -958 663 -735 647
Personalkostnader och arvoden Not 4 -402 647 -382 808
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 831 759 -3 756 164
Summa rérelsekostnader -10 919 896 -11 426 027
Roreiseresultat -2 831 684 -3362 410
Finansiella poster .
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 140 169 116 169
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 859 251 -1 940 841
Summa finansiella poster -1719082 -1 824 672
Arets resultat -4 550 766

-5 187 082
z
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HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd
Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anldggningstifigdngar
Byggnader och mark Not 7 242 906 178 246 568 383
Inventarier och maskiner Not 8 351 221 142 799
Pagdende nyanlaggningar Not 9 38 981 247 434 562
282 238 646 247 145 744
Finansiella anlaggningstiflgdngar
Andra l3ngfristiaa vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 282 239 146 247 146 244
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 98 214 17 789
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 707 458 978 143
Elaceringskonto HSB Stockholm 500 382 0
Ovriga fordringar Not 11 167 238 442 432
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 390 905 278 292
3 864 198 1716 656
Kortfristiga placeringar Not 13 0 5 000 000
Kassa och bank Not 14 13 165 281 43 542 543
Summa omséattningstillgdngar 17 029 479 50 259 200
Summa tillg&ngar 299 268 624 297 405 444
H'.\l o f
L\ \/
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 200 886 483 198 559 068

Upplatelseavgifter 9 085 200 7 380 115

Yttre underhallsfond 163 776 581 439
210 135 459 206 520 622

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -17 136 796 -12 367 377

Arets resultat -4 550 766 -5 187 082
-21 687 562 -17 554 459

Summa eget kapital 188 447 897 188 966 163

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 105 440 021 105 994 969
105 440 021 105 994 9695

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 567 448 417 531

Leverantdrsskulder 1271 948 547 648

Skatteskulder 25 889

Ovriga skulder Not 17 123 289 26 801

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 18 3418 022 1 426 443

5 380 707 2 444 312
Summa skulder 110 820 728 108 439 281
Summa eget kapital och skulder 299 268 624 297 405 444@.
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 550 766 -5 187 082
Justering fér poster som inte ingér i kassaflédet
Avskrivningar 3831759 3 756 164
Kassaflode frén 16pande verksamhet -719 006 -1 430918
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 82 156 69 078
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 786 478 78 431
Kassaftdde fran [6pande verksamhet 2 149 627 -1 283 409
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -38 546 685 -434 562
Investeringar i maskiner/inventarier -377 976 -54 206
Kassafloéde fran investeringsverksamhet -38 924 661 -488 768
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -405 031 -350 000
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 4 032 500 16 402 500
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 3 627 469 16 052 500
Arets kassafléde -33 147564 14280 323
Likvida medel vid drets bérjan 49 520 687 35 240 364
Likvida medel vid drets slut 16 373 122 49 520 687

I kassaflidesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlenz
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HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd
Redovisnings- och viirderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som idngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentiiga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfdrts med utgéngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutséttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,36 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av fdreningens

underh&lisplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fér lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en

del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foéreningen kopte samtliga aktier | Stena Fastigheter Danderyd AB av Stena Fastighetsfirvaltning AB 215 763 557. Stena
Fastigheter Danderyd AB s8lde sedan fastigheten for 32 540 915 kr till foreningen. I slutet av 2009 tog FAR SRS
policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsréttsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att dvervérdet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som Overstiger skatteméssigt vérde. Foreningen har i och med det en
uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja fastigheten uppstar det en skatt. D& féreningen inte har for avsikt att
sdlja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden &ill O kr.
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsédttning
Arsavgifter 5273 259 4 870 533
Arsavgifter el 379 851 422 057
Hyror 2343 910 2 562 287
Bredband 9 408 0
Ovriga intakter 453 023 708 534
Bruttoomsattning 8459 451 8 563 411
Avgifts- ach hyresbortfall -371 239 -497 (058
Hyresforluster 0 -2 736
8 088 212 8 063 617
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 436 147 624 016
Reparationer 904 725 1058 027
Vattenskador 463 180 873 733
El 867 521 725 953
Uppvarmning 1107 553 1 054 304
Vatten 407 777 360 436
Sophdmtning 119 177 115 348
Fastighetsfirsdkring 98 874 87 755
Kabel-TV och bredband 265 221 254 150
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 310 585 350 224
Forvaltningsarvoden 597 523 528 170
Ovriga driftkostnader 54 237 38 907
5632531 6 071024
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2925 1181
Hyror och arrenden 24 000 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 18 524 12 476
Administrationskostnader -72 188 246 808
Extern revision 25 000 17 000
Konsultkostnader 62 103 140 257
Medlemsavgifter 33 932 62 662
94 296 480 384
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 279000 273 000
Revisionsarvode 10 000 13 000
Ovriga arvoden 16 000 6 000
Sociala avagifter 97 647 90 808
402 647 382 808
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintékter avrékningskonto HSB Stockholm 860 87 982
Rénteintakter HSB placeringskonto 382 ¢
Rénteintskter HSB bunden ptacering 18 056 26 777
Ovriga ranteintdkter 120 871 1410
140 169 116 169
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 1 857 900 1939951
QOvriga rantekostnader 1351 890
1859 251 1940 841
T
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byagnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvirden

Anskaffningsvérde byggnader 155490 171 155 490 171

Anskaffningsvarde mark 103 623 923 103 623 923

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 259 114094 259 114 094

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -12 545 711 -8 883 506

Arets avskrivningar -3 662 205 -3 662 205

Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 207916 -12545711

Utgdende bokfort virde 242 906 178 246 568 383

Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad - bostader 102 000 000 89 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 76 000 6 600 000

Taxeringsvirde mark - bostader 90 000 000 59 000 000

Taxeringsvéarde mark - lokaler 0 2 752 0600

Summa taxeringsvarde 192 076 000 157 352 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ing8ende anskaffningsvarde 469 794 415 588

Arets investeringar 377 976 54 206

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 847 770 469 794

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing8ende avskrivningar -326 995 -233 036

Arets avskrivningar -169 554 -93 959

Utg3ende ackumulerade avskrivningar -496 549 -326 995

Bokfort varde 351 221 142 799
Not 9 Pagaende nyanléggningar och forskott

Ingdende anskaffningsvérde 434 562 0

Arets investeringar 38 546 685 434 562

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 38 981 247 434 562
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérde 500 500

Utg&ende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 139 609 42 432

Skattefordran 22440 0

Ovriga fordringar 5189 400 000

167 238 442 432

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Férutbetalda kostnader 321 162 185 184

Upplupna intakter 69 743 93 108

390 905 278 292

Ovanst8ende poster bestér av forskottsbetalda kostader avseende kommande rikenskapsar samt

intiktsfordringar for innevarande rakenskapsar
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Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 ménader HSB Stockholm 0 5 000 000
0 5 000 000
Not 14 Kassa och bank
SBAB 8129 236 25098 053
Swedbank 45 14 433 288
Ovriga bankkonton 5 036 000 4011 203
13 165 281 43 542 543
Not 15 Skufder till kreditinstitut
Rintesndr Nésta ars
L8neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 210310 0,55%  2020-09-25 14 762 500 0
Stadshypotek 220230 0,55%  2020-10-30 46 744 969 467 448
Swedbank hypotek 2855444408 2,76%  2021-05-10 14 750 00O 50 000
Swedbank hypotek 2855444507 3,15%  2024-09-11 15 000 000 o
Swedbank hypotek 2855444564 291%  2022-09-09 14 750 000 50 000
106 007 469 567 448
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 105 440 021
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 103 170 229
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder %ill kreditinstitut 132 510 000 132 510 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 567 448 417 531
Not 17 Ovriga skulder
Marnsskuld 16 051 26 801
Kallskatt 7572 0
Ovriga kortfristiga skulder 99 666 0
123 289 26 801
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 165 153 198 142
Forutbetalda hyror och avgifter 873 891 454 501
Ovriga upplupna kostnader 2378978 773 800
3418022 1426 443

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsér men betalas under néstkommande ére
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Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 19 Visentliga hindelser efter drets slut

Féreningen har upphandlat ett I3n p8 10 miljoner kronor fér att finansiera stambytet.

Stockholm, gen ?—VCD/Q ~ 208
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstamman i HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd, org.nr. 769623-9305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund fér uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB Brf Mérbylund Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
11-15 i Danderyd for rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den freningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vsentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar frenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

dovisni ovriga delar. . s
irst:: o;n(sm;g:z:;rfl?a .ear 3 faststal tatrikni Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
Cltl;‘h tf;fan:r'ékningen SEmngesidmmman metser ariiaradingon andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sdrskild betydelse
Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pé klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & fran balansdagen och som dérmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas beddmningen av foreningens férmaga att fortstia verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r formagan att fortsétia verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra fortsatt drift. Antagandet om fortsat drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten

misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skepfisk instéfining under hela revisionen.
Dessutom:

e idenfifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

»  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de

m‘iss-tag, Uﬁm!]af g u‘.ﬁ"; "granskni:lig.sétgérd‘e ’ hlan? A inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
ghf{an ?19353 m.;.ker OCP '"“?m‘a.’ feviine bevis som S vasentlig osakerhetsfakior som avser sddana handelser eller
til-ackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
uttalanden. Risken fdr att inte upptacka en vasentlig felaktighet forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
fill folid av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetstaktor, méste jag i
som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller Asidosattande av intern kontroli. om sé&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema grsrig?“f';':gg? I I\/:‘!H%sltuﬁatts%rr tr)asleras tq?uﬁws'o'g:fkws
kantroll som har betydelse for min revision for ait utforma it s bt i s -
e o 4 : kan framiida handelser eller forhallanden gdra att en forening
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn til inte Iangre kan forisaita verksamheten

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. s utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

o utvirderar jag Bmpligheten i de redovisningsprinciper som lnnehaﬁe} i fjrsred(_)wsnlngen. darlb!and upplysmngarna. och om
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i ﬁf_sredlo wsmngée e undedrg;_gaqde It tonans odh
redovisningen och tillhgrande upplysningar. andelserna pa ett satt som ger en réttvisande biid.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkien for den. Jag méaste acksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
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Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen ach om arsredovisningen ger en réattvisande bild av
féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var Tevision av arsredovisningen har vi aven uffért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvalining for HSB Brf Morbylund 11-15i Danderyd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget til dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstmman behandlar resultatet enligt férslaget  yrkesefiska ansvar enligi dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr:alsens il . R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och firvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forsfaget ill dispositioner féreningens angel4genheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r foreningens organisation 4r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, Bwrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

kensolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot YilcampMga deler. v lagen o skonomisi renngar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddoma om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsratslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatg&rder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omréden och fdrhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden 1§~ 2020

Adnin Ali l*

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

16



Org Nr: 769623-9305

HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd

Totala kostnader

Personalkostnader

Réantekostnader 3%
15%
Drift
44%
Avskrivningar
30%

Planerat underhall
8%

Fordelning driftkostnader

mAr 2019 oAr 2018
1200 000 +
1 000 000 |_
800 000 -
600 000 -
400 000 ~
200 000 -~
0 -
2 < N S
\{9\90 \}0(@ <& 6\(\\(\@ A'b Q}\ \Q\QQ {5{3\(\g 60%(\ Q'o(,
& &0 & {\'Q’& o @ °
S¥ Qg;Q R R & N &® ;
& M S
3 S S s &
N
«® & < 0
{_’b

17




Bilaga 1 till foreningsstamma 2020
7,

3B 3
o HSB Brf Morbylund 11-15

HSB - dar mdjligheterna bor

Valberedningens nomineringar av ledamoter och suppleanter till stamman den 22/6
ar:

Josefine Havdelin - Ledamot
Nicole Falk Sundman - Ledamot
Jonatan Odman - Ledamot

Bo Svangard - Suppleant
Kristoffer Svensson - Suppleant

Valberedningens nomineringar till revisor samt revisorssuppleant ar:
Dairi Numrik - Revisor
Gunnel B - Revisorssuppleant

Vidare foreslar valberedningen att styrelsen far behalla samma arvode om 6 PBB aven for
kommande period med motiveringen att styrelsen nu bestar av fler medlemmar och
foreningen, som bestar av 225 lagenheter, kraver kontinuitet i styrelsearbetet.
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Bilaga 2 till féreningsstamma 2020

Fran: Karl G. Wahlstrom, Mérbylund 15 B, 8tr
Till: Brf Morbylund, arsmote 2020-05-25

Datum: 2020-04-26

| juni 2019 slutade en liten del av vart gemensamma TV-kabelnitverk att fungera. Jag och styrelsen
har olika uppfattning om hur den uppkomna kostnaden skall betalas.

Felsdkningen pagick i drygt 5 manader och landade i att felet inte kunde hittas. Styrelsen vill
dessutom forst avsluta avtalet med Telenor, innan en ny I6sning ar pa plats med en annan operator.
Avtalet gar ut i dec 2020.

Detta innebar att under minst 19 manader (juni 2019 - dec 2020) kommer nagra lagenheter att
vara utan mojlighet att koppla TV till kabelnatet. Vi har alltsa skapat en orattvisa mellan
medlemmar vad galler tillgang till gemensam utrustning.

Jag har for min del |6st problemet genom att ansluta min TV via internet. Jag har fatt tillbaka i stort
sett samma kanaler som tidigare (daribland CNN) och &r sa langt n6jd, men med undantag for dom
forsta 6 manaderna da det var helt svart i rutan.

Detta medférde dock extra kostnader i form av investering i en tjanstedelare (1420 kr) och en TV
box (1020 kr) samt extra manadsavgift (175 kr). Den totala extra kostnaden landar pa 4931 kr for 19
manader. Styrelsen har fatt en exakt specifikation for hela perioden.

Styrelsen erbjuder 36 kr/man (totalt 684 kr) samt en bordsantenn som tar in dom fria kanalerna
dvs. SVT, TV4 och TV6. Det ar enligt min mening helt otillrackligt.

Vi dger genom var forening ett stort antal resurser gemensamt, som t.ex. vatten, virme,
sophantering, hissar, tvattstuga, internet, kabelnatverk fér TV. m.m. Dessa resurser delar vi alla lika
och dom ar tillgangliga for alla medlemmar och hyresgaster. Om nagonting kranglar eller gar sonder
sa ar det styrelsen med underleverantorer som atgardar. Vi betalar genom vara arsavgifter eller
hyror. Varfor ar kabel TV-natverket ett undantag?

Forslag till beslut: Foreningen skall betala 4931 kr till Karl G. Wahlstrom .

Karl G. Wahlstrom
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Styrelsens svar pa motion:
| avgiften for lagenheten ingar féreningens kostnad fér TV-signaler med 36 kr/lgh/manad.

Styrelsen beklagar att det har uppstatt nagot fel som gor att signalerna inte har natt fram till
motiondrens lagenhet och att TV-operatdren inte har lyckats lokalisera orsaken till felet.

Emellertid har styrelsen erbjudit en provisorisk 16sning i form av en bordsantenn, via vilken i
vart fall gratisutbudet av TV-kanaler tills vidare kan ses.

Motionaren har dock pa egen hand - och utan styrelsens kdnnedom - istéllet valt att géra en
egen installation och yrkar nu genom motionen pa att alla grannarna ska betala detta genom
foreningen.

En medlem kan inte lata utféra installationer eller arbeten for egen del och som man sedan
yrkar pa att grannarna ska betala.

Det som motionaren dock kan parakna som skalig kompensation fér de uteblivha
TV-signalerna ar de 36 kr/lgh/manad som ingar i avgiften for lagenheten tills funktionen for

TV-mottagningen ar |0st via styrelsen.

Styrelsen foreslar sammanfattningsvis stdmman att avsla motionarens yrkande och att
motionen darmed ska anses vara besvarad.
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FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pd foreningsstaimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne @ndéa bara en rost.

Fysisk person féar utova sin rostriatt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stdd 1 ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretradas av valfritt ombud och

att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut géller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2020-
04-15 tom 2020-12-31.

Observera! Den som limnar fullmakt rostar som fullmakttagaren, om inget
annat anges.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2020-12-31.

Lagenhetsnummer ............... 110) o PSPPI

Bostadsrattshavarens egenhdandiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOTtydligande) ........ouini i e
(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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