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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd

Styrelsen fé&r harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten Sjukhuset 17 i Danderyd kommun.

Foreningen har sitt sdte i Danderyd.

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 199 7856
Hyresratter 26 1359
Lokaler 4 9

Foreningens fastighet ar byggd 1972, vardedr 1972,
Féreningen ar fullvardesforsakrad i Stockhoim Stads Brandforsakringskontor. Med ett tillagg fér styrelseansvarsforsakring hos AIG.

Samfillighet/gemensamhetsanliggning

Foreningen &r delaktig i Mérbylunds Samfallighet. Garage, mark och systemet for hushéllssopor skits av samfallighetsféreningen,
dar foreningen och tvd andra bostadsrattsforeningar & mediemmar.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna héjts med 3 % per den 1/1-2019.

Pagéende eller framtida underhall

Tidpunkt Byagnadsdel Atgard

2019-2020 Stamrenovering Byta ytskikt p& samtliga badrum samt Relining p2 stdende stammar
2019-2020 Gavelfasad Husets b&da gavelfasader har fatt ny isolering och nytt tegel

2019-2020 Lokaler plan -2 Lokaler p& plan -2 har omvandlats fran [okalutrymme till bostader
2019-2020 Allmanna utrymmen Allmanna utrymmen far nya ytskikt i form av nymélade véggar samt nya

innertak med nya LED-lampor

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byagnadsdel Atasrd

2019 Flaktrum Samtliga flaktmotorer &r utbytta samt kompletterande styrsystem och
schuntgrupp

2019 Allmanna dérrar Samtliga ddrrar som berdr boende har fatt nyckelbrickslds

2018 Hissar Installerat nya innerforrar i hissarna pd Morbylund 11

2018 Ventilation OVK

2018 Byggnad Energideklaration

2016-2017 Fonster och balkongddrrar Utbytta

2015 Entréportar Mélning och installation av automatiska dorrdppnare och kodids

2015 Undercentral Byte, installation samt komplettering av utrustning for datastyrning

Ovriga visentliga héindelser

- Under 2019 fardigstalldes omvandlingen av de gamla hyreslokalerna p& plan 0 som tidigare var &ldreboende till bostader.
Foreningen har sdledes under 2019 fatt avgifter av HSB for 21 tillkommande légenheter. Nar huset ombildades ill
bostadsrattsférening hade Stena Fastigheter (den tidigare fastighetsagaren) kvar en option att bygga lagenheter pé plan 0, nar
Danderyds kommun flyttar ut frén de lokaler de hyrde. Optionen tillkom i diskussioner med Stena om villkoren for féreningens kdp
av fastigheten. Den tillkom genom det avtal som tecknades mellan Stena och foreningen. Denna option har HSB Stockholm kdpt av
Stena Fastigheter. Under 2018 paborjades bygget av 21st. nya bostéder pd plan 0.C
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Forvaltningsberiittelse for HSB Brf Mérbylund 11-15 i Danderyd

- P& extrastamman 2018-09-20 beslutades att styrelsen skulle arbeta s§ att alla lagenheter i Mérbylund 11-15 ska fa ett forrdd.
Idag finns det forr&d till cirka 75 procent av fastighetens lagenheter. Styrelsen har &ntligen borjat fa tydlig Sverblick dver vilka
forrdd vi har och vilka dess &gare havdar sig vara.

- Under &ret har andelstalen korrigeras for att anpassas till de extra lagenheterna som byggs under 2019, detta innebar aven en
reglering av avgifterna fr8n 1/6-2019. '

- Hyror fér hyresratter regleras separat genom forhandling med Hyresgéstforeningen. Fastighetsagarna férhandlar pa uppdrag av
foreningen. Hyrorna fér hyresgaster hojdes med 1,25 % from 2019-04-01.

- De hyresgaster som vill nyttja internet blir debiterade for detta frén 1/6-2019.

- Under 2019 har Mérbylunds samfallighet och en lokalhyresgéast reglerat sina skulder tilt féreningen. Sammanlagt har foreningen
fatt tillbaka 100.000 kr.
- Féreningen har under 2019 valt att kdpa HSBs finansiell férvaltning, som l&gger en 10 drs prognos for foreningens ekonomi.

- Féreningen har under 2019 satt upp brandvarnare i samtliga hisshallar.
- Uppréttat och antagit en ny ekonomisk plan.
- Utdkad sortering i grovsoprummet.

Stamma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-22. Vid stamman deltog 24 medlemmar varav 24 var rostberéttigade.

Styrelse

Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-22 haft féljande sammansattning:
Styrelsemediem Rolt
Simon Lundmark Ledamot
Christian Lovering Ledamot
Nikta Chegini Ordférande
Josefine Havdelin Ledamot
Nicole Falk Sundman Ledamot
Jonatan Odman Ledamot
Linnéa Longhi Suppleant
Jagdish Barot Suppleant

Styrelsen har under 2019-05-22 - 2019-12-31 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Nikta Chegini Ordférande
Josefine Havdelin Ledamot
Nicole Falk Sundman Ledamot
Jonatan Qdman Ledamot
Linnéa Longhi Ledamot
Anastasia Nyman Ledamot
Linda Younes HSB-ledamot
Kristofer Svensson Suppleant
Bo Svangérd Suppleant
Henrik Arne Wahgren Suppleant

I tur att avgé vid ordinarie féreningsstdmma &r:
e Ledamot Nicole Falk Sundman

e Ledamot Jonatan {dman

e Ledamot Josefine Havdelin

e Suppleant Kristofer Svensson

e Suppleant Bo Svanaérd

Styrelsen har under 8ret hallit 11 protokoliférda styrelsemdten. Styrelsen har dven informella arbetsméten I6pande mellan varje
mite under 2019-2020. Projektméten for samtliga stérre projekt ungefar var fjortonde dag sedan start for respektive projekt. o
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Nikta Chegini, Josefine Havdelin, Jonatan &dman ach Anastasia Nyman. Teckning sker tv8 i forening.

Revisorer

Dairi Numerik Foreningsvald ordinarie

Gunnel Bjerninger Féreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmiktige
Jonatan Odman och Bo Svangdrd.

Valberedning
Valberedningen bestér av Jagdish Barot.

Underhéllsplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underh8ll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-07-02.

Underhéllsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdil som behdvs for att halla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

V&r forening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen varderar hdgre de leverantérer vilka tar ett sd stort miliomassigt ansvar som méiligt.

Saocial
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 211 (187) medlemmar vid utgéngen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under &ret har 26 (15) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas fér att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet &r att skapa tryaghet och forstaelse fér dig som medlem, kpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa v8r férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Brsavgift, kr/kvm 671 647 608 609 549
Totala Intakter kr/kvm 877 864 842 842 848
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 26 -75 -80 52 35
Beldning, kr/kvm 11 493 11 406 11 304 11 341 11 361
Réantekanslighet 20% 22% 26% 27% 29%
Drift och underh8ll kr/kvm 611 651 678 489 485
Energikostnader kr/kvm 193 176 230 246 25(?(.?;
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuelit separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utga frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsféreningar har

intskter uttver rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det har.

Sparande till framtida underhall
VAr forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underh&llet och utbytet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort [6pande Gverskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt g&r féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pé bankkonto eller utforda investeringar).
P% I8ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 satt skapat ett [neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi raknar ut vért dverskott/sparande,

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel8ning hela bostadsréttsfreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt “ager" ska man utgd fr8n den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsféreningen behdver hdja avgiften med om rantan pé l&8nestocken gér upp med en
procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underh8ll fordelas pd ytan for bostader och lokaler och beréknas pé drift och underhéll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina mediemmars

hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 8 088 8 064 7 956 7 956 8 011
Resultat efter finansiella poster -4 551 -5 187 -4 807 -3 810 -2 116
Soliditet 63% 64% 62% 62% 62%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen ftt Gver i den |8pande driften under rékenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 8 088 212
Rorelsekostnader - 10 919 896
Finansiella postey - 1719 082
Arets resultat -4 550 766
Planerat underhall + 958 663
Avskrivoinaar + 3831759
Arets sparande 239 657
Arets sparande per kvm total vta 26 -
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Forandring eget kapital

Upplételse- Yttre ub Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Befopp vid &rets ingdng 198 559 068 7380 115 581 439 -12 367 377 -5 187 082
Reservering till fond 2019 541 000 -541 000
Ianspréktagande av fond 2019 -958 663 958 663
Balanserad i ny rakning -5187082 5187082
Upplatelse lagenheter 2327 415 1 705 085
Arets resultat -4 550 766
Belopp vid arets slut 200 886 483 9 085 200 163 776 -17 136 796 -4 550 766
Forslag till disposition av &rets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -17 554 459
Arets resultat -4 550 766
Reservering till underhalisfond -541 000
Ianspréktagande av underhallsfond 958 663
Summa till stdmmans forfogande -21 687 562
Stamman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning -21 687 562

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande tillaggsupplysningartz
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 8 088 212 8 063 617
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -5 632 531 -6 071 024
Ovriga externa kostnader Not 3 -94 296 -480 384
Planerat underhall -058 663 -735 647
Personalkostnader och arvoden Not 4 -402 647 -382 808
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3 831 759 -3 756 164
Summa rorelsekostnader -10 919 896 -11 426 027
Rorelseresultat -2 831 684 -3362 410
Finansiella poster '
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 140 169 116 169
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 859 251 -1 940 841
Summa finansiella poster -1719082 -1 824 672

-4 550 766

Arets resultat

-5 187 082
z
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Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 242 906 178 246 568 383
Inventarier och maskiner Not 8 351 221 142 799
Pagéende nyanlaggningar Not 9 38 981 247 434 562
282 238 646 247 145 744
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligédngar 282 239 146 247 146 244
Omsittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 98 214 17 789
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 707 458 978 143
Iflaceringskonto HSB Stockholm 500 382 0
Ovriga fordringar Not 11 167 238 442 432
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 390 905 278 292
3 864 198 1716 656
Kortfristiga placeringar Not 13 0 5 000 000
Kassa och bank Not 14 13 165 281 43 542 543
Summa omséattningstillgdngar 17 029 479 50 259 200
Summa tillg&ngar 299 268 624 297 405 444
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 200 886 483 198 559 068
Upplatelseavgifter 9 085 200 7 380 115
Yttre underhallsfond 163 776 581 439
210 135 459 206 520 622
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -17 136 796 -12 367 377
Arets resultat -4 550 766 -5 187 082
-21 687 562 -17 554 459
Summa eget kapital 188 447 897 188 966 163
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 105 440 021 105 994 969
105 440 021 105 994 969
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 567 448 417 531
Leverantorsskulder 1271 948 547 648
§katteskulder 25 889
Ovriga skulder Not 17 123 289 26 801
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 18 3418 022 1 426 443
5 380 707 2444 312
Summa skulder 110 820 728 108 439 281
Summa eget kapital och skuider 299 268 624 297 405 444@
K
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -4 550 766 -5 187 082
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 3831 759 3 756 164
Kassaflode frén lopande verksamhet -719 006 -1 430918
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 82 156 69 078
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 786 478 78 431
Kassafltde frén [6pande verksamhet 2 149 627 -1 283 409
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -38 546 685 -434 562
Investeringar i maskiner/inventarier -377 976 -54 206
Kassaflode frén investeringsverksamhet -38 924 661 -488 768
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 13ngfristiga skulder -405 031 -350 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 4 032 500 16 402 500
Kassafldde frén finansieringsverksamhet 3 627 469 16 052 500
Arets kassaflode -33 147564 14 280 323
Likvida medel vid arets bérjan 49 520 687 35 240 364
Likvida medel vid arets slut 16 373 122 49 520 687

I kassaflidesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlenz



Org Nr: 769623-9305

4

JESB

OO,

HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,36 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhail
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underh8lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fdr vara 0,3 % av taxeringsvérdet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.
For lokaler betalar féreningen statliq fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Uppskjuten skatt
Féreningen kopte samtliga aktier i Stena Fastigheter Danderyd AB av Stena Fastighetsforvaltning AB 215 763 557. Stena

Fastigheter Danderyd AB slde sedan fastigheten for 32 540 915 kr till foreningen. I slutet av 2009 tog FAR SRS
policygrupp fér redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsréttsforeningars forvéarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som overstiger skatteméssigt varde. Féreningen har i och med det en
uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D& féreningen inte har for avsikt att
sdlja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

10 } &}‘)\7@/
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HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 5273 259 4870 533
Arsavgifter el 379 851 422 057
Hyror 2 343 910 2 562 287
Bredband 9 408 0
Ovriga intakter 453 023 708 534
Bruttoomséttning 8459 451 8 563 411
Avgifts- ach hyresbortfall -371 239 -497 058
Hyresforluster 0 -2 736
8 088 212 8 063 617
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 436 147 624 016
Reparationer 904 725 1058 027
Vattenskador 463 190 873733
El 867 521 725 953
Uppvarmning 1107 553 1 054 304
Vatten 407 777 360 436
Sophamtning 119 177 115 348
Fastighetsforsékring 98 874 87 755
Kabel-TV och bredband 265 221 254 150
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 310 585 350 224
Forvaltningsarvoden 597 523 528 170
Ovriga driftkostnader 54 237 38 907
5632531 6 071 024
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 2925 1181
Hyror och arrenden 24 000 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 18 524 12 476
Administrationskostnader -72 188 246 808
Extern revision 25 000 17 000
Konsultkostnader 62 103 140 257
Medlemsavgifter 33932 62 662
94 296 480 384
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 279 000 273 000
Revisionsarvode 10 000 13 000
Qvriga arvoden 16 000 6 000
Sociala avgifter 97 647 90 808
402 647 382 808
Not 5 Rénteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 860 87 982
Rénteintakter HSB placeringskonto 382 0
Rénteintdkter HSB bunden placering 18 056 26 777
Ovriga ranteintdkter 120 871 1410
140 169 116 169
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader |&ngfristiga skulder 1 857 900 1939 951
QOvriga rantekostmader 1351 890
1859 251 1940 841
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Org Nr: 769623-9305
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OO/
HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvarde byggnader 155490 171 155 490 171
Anskaffningsvarde mark 103 623 923 103 623 923
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 259 114 094 259 114 094
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -12 545 711 -8 883 506
Arets avskrivningar -3 662 205 -3 662 205
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 207 916 -12545711
Utgéende bokfort virde 242906 178 246 568 383
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 102 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 76 000 6 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 90 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 2 752 000
Summa taxeringsvarde 192 076 000 157 352 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing8ende anskaffningsvarde 469 794 415 588
Arets investeringar 377 976 54 206
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 847 770 469 794
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -326 995 -233 036
Arets avskrivningar -169 554 -93 959
Utgdende ackumulerade avskrivningar -496 549 -326 995
Bokfort virde 351 221 142 799
Not 9 Pagé&ende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 434 562 0
Arets investeringar 38 546 685 434 562
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 38 981 247 434 562
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 139 609 42 432
Skattefordran 22 440 0
Ovriga fordringar 5189 400 000
167 238 442 432
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 321 162 185 184
Upplupna intékter 69 743 93 108
390 905 278 292

Ovanst&ende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar
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Org Nr: 769623-9305

HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 mé&nader HSB Stockholm 0 5 000 000
0 5000 000
Not 14 Kassa och bank
SBAB 8129 236 25 098 053
Swedbank 45 14 433 288
Ovriga bankkonton 5 036 000 4011 203
13 165 281 43 542 543
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rintesndr Nésta &rs
L&neinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 210310 0,55%  2020-09-25 14 762 500 0
Stadshypotek 220230 0,55%  2020-10-30 46 744 969 467 448
Swedbank hypotek 2855444408 2,76%  2021-09-10 14 750 000 50 000
Swedbank hypotek 2855444507 3,15%  2024-09-11 15 000 000 0
Swedbank hypotek 2855444564 2.91%  2022-09-09 14 750 000 50 000
106 007 469 567 448
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 105 440 021
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 103 170 229
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder &ill kreditinstitut 132 510 000 132 510 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I8ngfristig skuld 567 448 417 531
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 16 051 26 801
ISéIIskatt 7572 0
Ovriga kortfristiga skulder 99 666 0
123 289 26 801
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
Upplupna réntekostnader 165 153 198 142
Forutbetalda hyror och avgifter 873 891 454 501
Ovriga upplupna kostnader 2 378 978 773 800
3418 022 1426443

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande §r®
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92
HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd

Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 19 Viasentliga hiindelser efter drets slut

Féreningen har upphandlat ett I8n p8 10 miljoner kronor for att finansiera stambytet.

Stockholm, gen &D/Ll - 2020
// o = e /
Y 7/ . 7z v
Anasfasia’'Nyman Nikta-Chegini Jonatas Odman
e i ) | o i
/// o A { /f ¥ )
2/ ) iy | 1 A ] e A S
] ‘Nicole Falk Sundman

/Josefine Havdelin Linnéa Longhi

VAar revisionsberattelse har ['1 - S‘ - 20 lamnats betraffande denna &rsredovisning
Nuwom\e O i
m{ﬂ NWWM \(/ Adnin Ali

Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Av foreningen vald revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd, org.nr. 769623-9305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfart en revision av arsredovisningen for HSB Brf Morbylund
11-15 i Danderyd for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningstagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar,

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som déarmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt [SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackiiga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av cegentligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens intema
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelsemna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar
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Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund far uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utftrt en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Mérbylpnd 11-15i Danderyd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget fill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tllstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget  yrkesefiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 3r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrflsens o o o P Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s att bokfaringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &lgard eller gjort sig skyldig till négon »  pénagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattstagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vért mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer aft
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sédana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrétislagen.

Stockhomden 4 1 5= 2020

' ) urmb

aifi Nurmik

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd

Totala kostnader
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