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Infoblad till boende i M6rbylund 11-15ABC fér Q4 2019

52 This letter contains important information regarding our private housing cooperative.
If you need this information in english, please e-mail styrelsen@morbylund.se.

Kara medlemmar,

Sista kvartalet av 2019 bérjar ndrma sig sitt slut och vi
i styrelsen vill sammanfatta 2019 och passa pa att
Onska er en riktigt fin jul.

Lds noga igenom detta infoblad, styrelsen fGr med

jédmna mellanrum fradgor som besvaras i dessa
infoblad och om det dr ndgra konstigheter sa far ni
alltid héra av er till oss antingen via
styrelsen@morbylund.se eller via breviddan utanfér
port 13B. Brevet ldggs upp pG hemsidan och mejlas ut
till de som anmiilt sig till nyhetsbreven via mejl. Det
kan man géra via hemsidan fér er som vill fa
kommande brev via mejl ocksa.

Hojning av avgift
Viinligen notera att det ér enbart du som dger din
bostadsrdtt som direkt berérs av detta.

Styrelsen har i samband med héstens budgetarbete
beslutat om en nédvandig hdjning av
medlemsavgiften pad 10% med start 1 januari ar 2020.
Vi har tagit detta beslut pa grund av att relationen
mellan féreningens utgifter (stam- och
fasadrenovering inrdknat) och intdkter ska stamma
battre dverens.

Finansiell forvaltning
| forra arets infoblad berattade vi att vi skulle ta in

expertis for att uppratta en 10-ars prognos. Styrelsen
tog det hela ett steg langre och ingick avtal om
finansiell forvaltning med HSB (dar sddana 10-ariga
verksamhetsanalyser ingar). Prognoserna kommer
fungera som viktiga verktyg for styrelsen som vill
forekomma stora utmaningar men samtidigt hela
tiden kalibrera ekonomin, till exempel nar vi blir fler
medlemmar och nar vi avyttrar hyresratter. Utéver
ovan ingar i avtalet dven lanefoérvaltning inklusive
eventuell upphandling av nya lan. Detta har redan

gett resultat dd omforhandling av ett av foreningens
Ian resulterade i 300 tkr lagre arlig rantekostnad!

Save the date (géller endast bostadsrattséagare)
Arsstamman 2020 halls 25/5-2020 kl. 18.30 i
Danderyds Sjukhus aula och eventuella motioner ska
vara styrelsen tillhanda senast februari 2020.

Fasaden

Fasadrenoveringen borjar lida mot sitt slut for norra
gaveln och soédra gaveln berdknas vara klar under
februari manad. Den har framst paverkat husets
gavellagenheter och styrelsen ar tacksam for det
talamodet vara boende visat i och med renoveringen.
| samband med detta har en battre isolering satts in
och kommer gynna energiatgangen i huset. Nar norra
gaveln ar helt klart aterstalls matafallskéarlen,
tidningsatervinningen, gangvagen och vi kan anvanda
SV-ingangen igen.

Ny férvaltare till foreningen

| januari 2020 far féreningen en ny forvaltare pa grund
av omorganisering inom HSB. Styrelsen har varit
mycket néjda med var forvaltare Anneli Widéen. Vi ar
glada att hon ar kvar inom HSB for att hjalpa
foreningens nya forvaltare,Lorenz Kruhsberg. Boende
vander sig fortfarande i forsta hand alltid till kund- och
medlemsservice som hjalper er vidare till ratt person.

Bygget av ldgenheter p3 plan -2

Fardigstallandet av de nya lagenheterna pa plan -2
narmar sig med stormsteg och i januari 2020 ar de
inflyttningsklara. Da pabdrjas forsaljningen och
foreningen far férhoppningsvis snart 12 nya
medlemmar som bidrar till ekonomin. Huset far
dessutom ytterligare en ingang som blir en genvag till
de boende som till exempel har parkeringsplats
framfor huset. Vid fragor om bygget gar det bra att
mejla henrik.wahren@hsb.se.
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Stamrenoveringen
Stamrenoveringen borjar rundas av i port 13B och

rullar snart vidare till slutstation, 11B! Samtliga
boende i port 11 har fatt information, dels pa
trapphusmoéte men dven i brevladan. Nagra har redan
haft trapphusmote och nagra ska snart ha. Vid fragor
hittar ni kontaktuppgiftern pa féreningens hemsida
under stambyte.

Andrahandsuthyrningar

Vid andrahandsuthyrning galler sarskilda regler. Dessa
hittar ni i foreningens handbok pa hemsidan, men vi
passar pa att paminna om de lite kort dven har:

Nar man vill hyra ut sin bostadsratt anséker man om
detta via en blankett som finns pa hemsidan och
skickas till HSBs kund- och medlemsservice. Denna
blankett ar personlig och géller for den hyresgast som
star pa blanketten. Behover du under din
uthyrningsperiod byta hyresgast behover styrelsen fa
in en ny blankett. Samma regler for uthyrning galler
om man hyr ut via tjanster som AirBnb.

Styrelsen ar generellt generésa med
andrahandsuthyrningar och har historisk inte nekat de
som anséker om andrahandsuthyrning pa lovlig vag.

Insamling av kontaktuppgifter

Sahar i sluttampen av alla projekt har styrelsen insett
att vi hade sparat mycket tid (och tid ar tyvarr pengar)
om vi hade kunnat komma i kontakt med vara boende
direkt i nodlagen. Darfor ber vi er mejla/posta
foljande till jonatan@morbylund.se /brevladan port
13:

1. For-och efternamn 2. Lagenhetsnummer 3. Port

4. Mejladress 5. Telefonnummer.

Vad har hént under aret?

Styrelsen har under 2019 haft fullt upp. Vara storsta
projekt under aret har givetvis varit stamrenoveringen
som fortsatter 2020, projektet pa plan -2 som blir klart
januari 2020 samt fasaden som blir klar under forsta
kvartalet av 2020. Utover dessa stora projekt sa har vi,
i skrivande stund, fardigstallt 6ver 200st mindre och
storre drenden bara under det senaste aret. Detta
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utover mejl, leverantor - och entreprenadkontrakt

samt rutinmassig forvaltning av huset.

Nagra noterbara projekt under aret:
Forradsfragan fortskrider och bygget av nya
forrad (sa alla har ett) paborjas under 2020.
Vi har skrivit en handbok for boende dar i
stort sett varje fraga man undrar 6ver skall
kunna besvaras, finns pa hemsidan.
Lagenheterna pa plan 0 har byggts fardigt och
12 av 21 boenden har flyttat in och bidrar
darmed till féreningens ekonomi regelbundet.
Alla allmanna lascylindrar har bytts ut for att
Oka sakerheten i huset och de dorrar dar
boenden behdver tillgang har ersatts med
bricklasare, sa vi kan antligen slanga de gamla
bla nycklarna vi haft pa vara nyckelknippor.
Nya flaktmotorer i befintliga aggregat pa
vinden. De gamla motorerna var utdaterade
och de nya bidrar till battre energieffektivitet
och krdaver mindre underhall.
Vi har infort kasta@morbylund.se, tjdnsten
dar samtliga boenden far varsin bortforsling
av stérre mobler och brate en gang per
kvartal, helt utan nagon extra kostnad!
Brandsdkerheten har hojts i och med att vi har
installerat brandvarnare i samtliga hisshallar.
Genom omférhandling av ett av féreningens
Ian vars bindningstid [6pt ut, sanks den arliga
rantekostnaden med ca 300.000 kr. En
valkommen besparing for féreningen!

Paminnelse om felanmélningar

Felanmaélningar (géllande er egna lagenhet eller
allmanna utrymmen) gar i forsta hand till HSB, ni kan
ringa dem pa 010-442 11 00 eller felanmala smidigt
via var hemsida: www.morbylund.se/felanmalan.

Tack™l |

Tack for att du tog dig tid att ldsa detta
informationsbrev. Som vanligt ar alla boende varmt
valkomna att kontakta styrelsen med ett brev i
brevlddan utanfor port 13 eller ett e-postmeddelande
till styrelsen@morbylund.se, ingen fraga ar for dum,
liten eller komplex for att stallas. Styrelsen passar
dven pa att onska alla en god jul och en fantastisk
start pa det nya decenniet. @
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Information om reline:ing i port 13 & 15

Kara boende,

Som ni redan vet gar stamrenoveringen in i port 11B efter jul och sista etappen for ett av de storsta
projekt foreningen haft borjar narma sig sitt slut.

Infor projekteringen av stamrenoveringen har styrelsen behovt ta manga, viktiga och komplexa beslut och
vi ar mycket glada att vi har haft ett fint samarbete med bade Nordisk VVS och HSB att luta oss mot. Vi fick
i borjan av projektet hora att vara staende avloppsstammar ser mycket fina och att reline:a dessa kunde
ses som en for tidig investering, da de var beraknade att kunna slitas i minst 5-10 ar till.

Nar arbete fortskred i port 13B visade det dock sig att tva staende stammar hade borjat lacka och orsakat
en vattenskada. Styrelsen fick i samrad med férvaltare, HSB-konsult och Nordisk VVS revidera sitt beslut
och pa grund av detta kommer stammarna att reline:as nu i efterhand.

Styrelsen har hela tiden tagit hojd for detta, sa arbete med reline:ingen kommer ta sa lite tid ett sadant
arbete bara kan ta. Arbete kommer i forsta hand ske uppe pa vinden och inte i era lagenheter, daremot
maste tilltrade till lagenheterna ges for att sakerhetsstalla att det gatt ratt till hela vagen ner och eftersom
entreprendren inte vet exakt nar detta tilltrade behdovs kommer ett cylinderbyte behova goras igen
under tiden som arbetet pagar.

Vidare kommer vattnet att stangas av helt under denna period. Detta for att om nagon haller vatten i
roren nar de haller pa att torka sa behover arbetet goras om. Vi var med om detta nar bitar av réren
reline:ades i port 13 och vi gor nu allt for att undvika detta.

Mer information om nar cylinderbytet kommer ske, vilken vecka just er stam paverkas och dylikt kommer
fran Nordisk VVS innan nydr. Vanligen hall koll pa breven som slapps i er breviaida kommande veckor.

Vid fragor mejla var HSB konsult tommie.furugard@hsb.se eller stambyte@morbylund.se

Vanliga halsningar,
Styrelsen tillsammans med Nordisk VVS
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