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Forvaltningsberittelse for Brf Morbylund 11-15

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Sjukhuset 17 i Danderyd kommun.

Foreningen har sitt séte i Danderyd.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 187 7529
Hyresréatter 26 1359
Lokaler 3 442
Parkeringsplatser 35
Garageplatser 40

Féreningens fastighet &r byggd 1972 vérdedr 1972.

Féreningen &r fullvardeférsakrad i Stockholms Stads Brandférsakringskontor. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.
Bostadsrattstilldgg tecknas individuellt av varje bostadsrattsinnehavare.

Samfallighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen forfogar dver ca 40 st garageplatser och 35 st p-platser genom andel i gemensamhetsanlaggning GA:5 (“Samfalligheten”).
Férdelningen &r inte exakt dd det &r samfalligheten som ansvarar for uthyrning och férdelning av platserna.

Vésentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under dret har arsavgifterna hajts med 7 % per den 1/1-2018.

Genomfort och planerat underhdll
Under &ret har féreningen installerat nya innerdorrar i hissarna pd Mérbylund 11.

Under 2018 har foreningen genomfort OVK, arbetet med OVK kommer att fortsatta under bérjan av 2019.

En ny energideklaration upprattades under sommaren 2018 och styrelsen fick férslag pa flera dtgarder som kan géras for att minska
fastighetens energianvandning.

Foreningen har installerat ett nytt torkskap i tvattstugan.
Enklare reparationsarbeten gjordes p8 fastighetens tak varen 2018.
Under sommaren besiktigades ett cirka 10 procent av fastighetens balkonger av HSB Konsult. HSB Konsult anser att balkongplattorna

pd Mérbylund 11-15 inte har ndgot néra féreliggande renoveringsbehov. I 6vrigt har det inte patréffats ndgra skador som tyder pé att
balkongplattornas barande funktion ar nedsatt.
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Pagaende eller framtida underhall
Foreningen planerar att byta ut gamla remdrivna flaktar i ventilationsaggregaten till mer energieffektiva flaktar.

Vatrumsprojektet enligt stimmobeslutet 2018-09-20:

P4 extrastdmman 2018-09-20 rostade foreningens medlemmar ja till vtrumsprojektet. Projektledare kommer att vara HSB Konsult,
upphandlad entreprenér &@r Nordisk VVS. Under hésten/vintern 2018 har planeringsarbetet fortsatt samt inhdmtande av
samtyckesblanketter frdn boende. Enligt den preliminéra planen kommer vatrumsprojektet att p&borjas under férsta kvartalet 2019.

For mer detaljerad information hanvisas till protokollet fran extrastdmman som finns publicerat pa féreningens hemsida.

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2016-2017 Fonster och balkongdorrar Utbytta

2015 Entréportar Malning och installation av automatiska dérroppnare och kodlas
2015 Undercentral Byte, installation samt komplettering av utrustning for datastyrning

Ovriga visentliga hindelser

Under 2018 fattade styrelsen beslut om att omvandla de gamla hyreslokalerna pa plan 0 som tidigare var &ldreboende till bost&der.
N&r huset ombildades till bostadsréattsférening hade Stena Fastigheter (den tidigare fastighetsagaren) kvar en option att bygga
lagenheter pd plan 0, nér Danderyds kommun flyttar ut frén de lokaler de hyrde. Optionen tillkom i diskussioner med Stena om
villkoren for foreningens kdp av fastigheten. Den tillkom genom det avtal som tecknades mellan Stena och féreningen. Denna option
har HSB Stockholm kopt av Stena Fastigheter. Under 2018 pabdrjades bygget av 21 st. nya bostéder pa plan 0. De nya bostdderna pé
plan 0 beréknas std fardiga under 2019.

P& extrastamman den 2018-09-20 beslutade féreningens medlemmar att uppldta gamla hyreslokaler pd plan -2 till bostadsratt fr&n och
med den 2018-10-01. Projekteringen for bygget av lagenheter pd plan -2 &r i full gdng och kommer att starta under borjan av 2019.
Foreningen kommer att tillsammans med HSB att bygga de nya lagenheterna.

I borjan av 2018 intraffade en mindre brand i en ldgenhet pd Morbylund 13, skadorna p& omgivande lagenheter var begrénsade.
Pa extrastdmman 2018-09-20 beslutades att styrelsen skulle arbeta s att alla ldgenheter i Mérbylund 11-15 ska 8 ett férrdd. Idag
finns det forrad till cirka 75 procent av fastighetens lagenheter. Styrelsen har éntligen borjat fa tydlig éverblick dver vilka forrad vi har

och vilka dess dgare havdar sig vara.

Hyror for hyresrétter regleras separat genom férhandling med Hyresgéastforeningen. Fastighetsdgarna férhandlar p& uppdrag av
foreningen. Hyrorna for hyresgéaster hojdes med 1,2 % from 2018-04-01.

Under 2018 har Morbylunds samféllighet och en lokalhyresgast reglerat sina elskulder till féreningen. Sammanlagt har foreningen fatt
tillbaka cirka 200 000 kr for tre &rs el.

Garage, mark och systemet for hushallssopor skéts av en samfallighetsforening dér foreningen och tvd andra bostadsréttsféreningar &r
medlemmar.

Stamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2018-05-30. Vid stdmman deltog 21 réstberattigade medlemmar.

Extrastdémma holls den 2018-09-20. Totalt deltog 58 rostberattigade medlemmar.
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Styrelse

Styrelsens sammansittning mellan 2018-01-01 - 2018-05-30 (datum fér ordinarie stimma) var:
Styrelsemediem Roll

Christian Lovering Ledamot

Dari Numrik Ledamot

Nikta Chegini Ledamot

Simon Lundmark Ornstein Ledamot

Bo Widerdal HSB-ledamot

Jagdish Barot Suppleant

Milena Pfeifer Suppleant

Styrelsens sammansattning mellan den 2018-05-30 och 2018-09-20 var:

Styrelsemedlem Roll
Christian Lovering Ledamot
Josefine Havdelin Ledamot
Nicole Sundman Ledamot
Nikta Chegini Ledamot
Simon Lundmark Ornstein Ledamot

Bo Widerdal HSB-ledamot
Dari Numrik Suppleant
Jagdish Barot Suppleant
Jonathan Odman Suppleant

Styrelsens sammanséttning fran den 2018-09-20 (datum for extrastimman):

Styrelsemediem Roll
Christian Lovering Ledamot
Jonatan Odman Ledamot
Josefine Havdelin Ledamot
Nicole Sundman Ledamot
Nikta Chegini Ledamot
Simon Lundmark Ornstein Ledamot
Bo Widerdal HSB-ledamot
Dari Numrik Suppleant
Jagdish Barot Suppleant
Linnea Longhi Suppleant

Vilka som ska avgé eller omvaljas vid ordinarie foreningsstamma ar Christian Lovering, Jonathan Odman, Nikta Chegini, Simon
Lundmark Ornstein, Dari Numrik, Jagdish Barot och Linnéa Longhi.

Styrelsen har under &ret héllit 13 protokollférda styrelsemdten. Utéver detta har styrelsen &ven haft informella arbetsméten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Christian Lovering, Josefine Havdelin, Nicole Falk Sundman, Nikta Chegini och Simon Lundmark Ornstein.
Teckning sker tvd i férening.

Revisorer
Bo Svangard Foreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Féreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Jonatan Odman.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Séren Linder och Fredrik Bjérnerbéck.
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Underhélisplan

Underhalisplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering
till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-09-28.

Underhallsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behévs for att halla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfort underhall framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation
Medlemmar

Féreningen hade 187 (183) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under ret har 15 (17) dverlatelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for ldsaren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fyra dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 647 608 609 549
Totala Intakter kr/kvm 864 842 842 848
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm -75 -80 52 35
Bel&ning, kr/kvm 11 406 11 304 11 341 11361
Rantekanslighet 22% 26% 27% 29%
Drift och underhall kr/kvm 651 678 489 485
Energikostnader kr/kvm 176 230 246 250

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd fran bostadsrattens
andelsvérde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsféreningar har intékter
utdver 8rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfoér méste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar). P&
1&ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pa banken eller
att vi har amorterat och pa s& séatt skapat ett Ianeutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite léngre ner gér det ocksa att se hur
vi réknar ut vért dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan fér bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "&ger" ska man utgd frén den bostadsrattens andelsvérde.
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Réantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd ldnestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhall
Genomesnittlig drift och underhdll férdelas pa ytan for bostdder och lokaler och beréknas pé drift och underhéll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intakter fr@n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 8 064 7 956 7 956 8011
Resultat efter finansiella poster -5 187 -4 807 -3 810 -2 116
Soliditet 64% 62% 62% 62%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhall bort.

Rérelseintakter 8 063 617
Rérelsekostnader = 11 426 027
Finansiella poster - 1824 672
Arets resultat -5 187 082
Planerat underhéll + 735 647
Avskrivningar + 3 756 164
Arets sparande -695 271
Arets sparande per kvm total yta =75
Forandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 184 029 978 5 506 705 883 086 -7 861932 -4807 092
Reservering till fond 2018 434 000 -434 000
Ianspraktagande av fond 2018 -735 647 735 647
Balanserad i ny rakning -4 807 092 4807 092
Upplételse lagenheter 14 529 090 1873 410
Arets resultat -5 187 082
Belopp vid drets slut 198 559 068 7 380 115 581 439 -12 367 377 -5187 082

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -12 669 024
Arets resultat -5 187 082
Reservering till underhalisfond -434 000
Ianspraktagande av underhalisfond 735 647
Summa till stammans forfogande -17 554 459

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -17 554 459

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar.
P
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 8 063 617 7 955 605
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 071 024 -6 399 569
Ovriga externa kostnader Not 3 -480 384 -124 667
Planerat underhall -735 647 -309 904
Personalkostnader och arvoden Not 4 -382 808 -250 447
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -3 756 164 -3 745 323
Summa rorelsekostnader -11 426 027 -10 829 910
Rorelseresultat -3 362 410 -2 874 304
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 116 169 33 847
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 940 841 -1 966 635
Summa finansiella poster -1 824 672 -1 932 788
Arets resultat -5 187 082 -4 807 092
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgéngar
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 246 568 383 250 230 588
Inventarier och maskiner Not 8 142 799 182 552
Pagdende nyanlaggningar Not 9 434 562 0
247 145 744 250 413 140
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 247 146 244 250 413 640
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 789 3716
Avrakningskonto HSB Stockholm 978 143 819 015
Ovriga fordringar Not 11 442 432 446 107
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 278 292 357 767
1716 656 1 626 605
Kortfristiga placeringar Not 13 5000 000 5 000 000
Kassa och bank Not 14 43 542 543 29 421 350
Summa omsattningstillgéngar 50 259 200 36 047 955
Summa tillgdngar 297 405 444 286 461 595
Q’—
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapital
Insatser 198 559 068 184 029 978
Upplatelseavgifter 7 380 115 5506 705
Yttre underhélisfond 581 439 883 086
206 520 622 190 419 769
Fritt eget kapital/ansamiad forlust
Balanserat resultat -12 367 377 -7 861 932
Arets resultat -5 187 082 -4 807 092
-17 554 459 -12 669 024
Summa eget kapital 188 966 163 177 750 745
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 105 994 969 106 412 500
105 994 969 106 412 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 417 531 350 000
Leverantorsskulder 547 648 777 250
Skatteskulder 25 889 28 333
Ovriga skulder Not 18 26 801 13 440
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 1 426 443 1129 327
2 444 312 2 298 350
Summa skulder 108 439 281 108 710 850
Summa eget kapital och skulder 297 405 444 286 461 595
/
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -5 187 082 -4 807 092
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 3 756 164 3745 323
Kassaflode frén l6pande verksamhet -1 430918 -1 061 769
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 69 078 290 349
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 78 431 -2 467 272
Kassaflode fran lopande verksamhet -1 283 409 -3 238 692
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -434 562 -914 758
Investeringar i maskiner/inventarier -54 206 0
Kassaflode frén investeringsverksamhet -488 768 -914 758
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -350 000 -350 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 16 402 500 0
Kassaflode frdn finansieringsverksamhet 16 052 500 -350 000
Arets kassaflode 14 280 323 -4 503 450
Likvida medel vid drets borjan 35 240 364 39 743 814
Likvida medel vid 3rets slut 49 520 687 35 240 364

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som l3ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utg&ngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,36 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en del
placeringar.

Uppskjuten skatt

Féreningen kdpte samtliga aktier i Stena Fastigheter Danderyd AB av Stena Fastighetsforvaltning AB 215 763 557. Stena
Fastigheter Danderyd AB sdlde sedan fastigheten for 32 540 915 kr till foreningen. I slutet av 2009 tog FAR SRS
policygrupp fér redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Férvarvet ar
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att 6vervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som 6verstiger skattemassigt varde. Féreningen har i och med det en
uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstér det en skatt. D3 féreningen inte har fér avsikt att
salja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kré/
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2018-01-01  2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4870 533 4 036 629
Arsavgifter el 422 057 189 263
Hyror 2 562 287 3293 787
Ovriga intakter 708 534 637 950
Bruttoomsattning 8 563 411 8 157 629
Avgifts- och hyresbortfall -497 058 -202 024
Hyresforluster -2 736 0
8 063 617 7 955 605
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskétsel och lokalvard 624 016 360 215
Reparationer 1058 027 766 581
Vattenskador 873733 1621178
El 725953 911214
Uppvéarmning 1 054 304 1093 206
Vatten 360 436 354 260
Sophamtning 115 348 148 140
Fastighetsforsakring 87 755 83 750
Kabel-TV och bredband 254 150 153 077
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 350 224 346 000
Forvaltningsarvoden 528 170 516 365
Ovriga driftkostnader 38 907 45 583
6 071 024 6 399 569
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1181 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 12 476 9 286
Administrationskostnader 246 808 49 190
Extern revision 17 000 16 000
Konsultkostnader 140 257 45 194
Medlemsavgifter 62 662 4997
480 384 124 667
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 273 000 178 200
Revisionsarvode 42 472 10 000
Ovriga arvoden 6 000 3 000
Sociala avgifter 61 336 59 247
382 808 250 447
Not 5 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 87 982 22 834
Rénteintdkter HSB bunden placering 26 777 10 167
Ovriga ranteintakter 1410 846
116 169 33847
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I&ngfristiga skulder 1939 951 1945 156
Ovriga réntekostnader 890 21 479
1940 841 1 966 635
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Org Nr: 769623-9305

Brf Morbylund 11-15

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 155490 171 154 575 413
Anskaffningsvarde mark 103 623 923 103 623 923
Arets investeringar 0 914 758
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 259114094 259 114 094
Ingdende avskrivningar -8 883 506 -5221 301
Arets avskrivningar -3 662 205 -3 662 205
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 545 711 -8 883 506
Utgdende bokfort virde 246 568 383 250 230 588
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 600 000 6 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 59 000 000 59 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 752 000 2 752 000
Summa taxeringsvarde 157 352000 157 352 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 415 588 415 588
Arets investeringar 54 206 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 469 794 415 588
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -233 036 -149 918
Arets avskrivningar -93 959 -83 118
Utgdende ackumulerade avskrivningar -326 995 -233 036
Bokfort virde 142 799 182 552
Not 9 Pégdende nyanlidggningar och forskott
Arets investeringar 434 562 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 434 562 0
Not 10 Andra léngfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 42 432 42 432
Momsfordran 0 3675
Brandkontoret, eventuell ersattning 195 000 195 000
Samfalligheten 205 000 205 000
442 432 446 107
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 185 184 347 600
Upplupna intakter 93 108 10 167
278 292 357 767

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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Org Nr: 769623-9305

Brf Morbylund 11-15

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 manader HSB Stockholm 5 000 000 0
Bunden placering 12 manader HSB Stockholm 0 5 000 000
5 000 000 5 000 000
Not 14 Kassa och bank
SBAB 25 098 053 15 021 699
Swedbank 14 433 288 14 399 651
Marginalen Bank 4011 203 0
43542543 29 421 350
Not 15 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 184 029 978 5506 705 883 086 -7 861 932 -4 807 092
Resultatdisposition -301 647 -4 505 445 4 807 092
Upplatelse lagenheter 14 529 090 1873 410 0 0 0
Arets resultat -5 187 082
Belopp vid drets slut 198559068 7 380 115 581439 -12367 377 -5 187 082
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 134628 0,55%  2019-01-30 47 012 500 267 531
Swedbank hypotek 2855444408 2,76%  2021-09-24 14 800 000 50 000
Swedbank hypotek 2855444432 2,45%  2019-09-25 14 800 000 50 000
Swedbank hypotek 2855444507 3,15%  2024-09-25 15 000 000 0
Swedbank hypotek 2855444564 2,91%  2022-09-23 14 800 000 50 000
106 412 500 417 531
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 105 994 969
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 104 594 969
Stéllda sidkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 132 510 000 132 510 000
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 417 531 350 000
Not 18 Ovriga skulder
Momsskuld 26 801 0
Kallskatt 0 13 440
26 801 13440
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 198 142 198 566
Forutbetalda hyror och avgifter 454 501 465 012
Ovriga upplupna kostnader 773 800 465 749
1426 443 1129 327

Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskaps8r men betalas under nastkommande &r.
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Org Nr: 769623-9305

Brf Morbylund 11-15
2018-12-31 2017-12-31

Noter

Not 20 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 2\ é G ?’V“q ZO L‘(
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Revisionsberattelse

Till foreningsstaémman i HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd, org.nr. 769623-9305.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Marbylund 11-15 i Danderyd for ar 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s& ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela

revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningama,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllnin%'



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Morbylund 11-15 i
Danderyd for ar 2018 samt av férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Stockholm den 7/ 5 -2019
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Totala kostnader
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrakning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrikningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sd stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgdngar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anliaggningstillgangar ar tillgangar som dr avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsiittningstillgangar kan i allménhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder &r skulder som féreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet &r bostadsrittsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond for inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsittningen till fonden i
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ir ataganden for féreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stiillda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sékerhet for erhallna lan.
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