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FSrvaltningsberétteise for Brf Mbrbylund 11-15

Styreisen fir héirmed avge arsredovisning fir foreningens verksamhet under rékenskaps8ret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmiint om vaerksamheten

Féreningen har till &ndamél att frimja mediemmamas ekonomiska Intresse genom att | foreningens hus uppl&ta bostader tll
medlemmarma med nytiandersitt och utan tdsbegrinsning, Féreningen 4r ett privatbostadsfiretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fbreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Sjukhuset 17 | Danderyd kommun.

Foreningen har sitt siite | Danderyd.

1 féreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsritoer 187 7529
Hyresritter 26 1359
Lokaler 3 442
Parkeringsplatser 35
Garageplatser 40

Foreningens fastighet 4r byggd 1972 véirdedr 1972.

Fbreningen &r fulhvirdefSrsikrad | Stockholms Stads Brandfrsikringskontor. I férsdkringen Ingér styrelseansvarsfOrsikring.
Bostadsriittstilagg tecknas Individuellt av varje bostadsriittsinnehavare.

Samfiillighet/gemensamhetsaniiiggning

Féreningen férfogar &ver ca 40 st garageplatser och 35 st p-platser genom andel | gemensamhetsanlaggning GA:5 ("Samfélligheten”).
Fordelningen ar Inte exakt d8 det &r samfélligheten som ansvarar fiir uthyrming och fidrdelning av platsema,

Visentliga héindelser under och efter rikenskapsiret

Arsavgliter
Under &ret har Srsavglifterna hijts med 7 % per den 1/1-2018.

Ganomfdrt och planerat underhdll
Under ret har foreningen installerat nya Innerddmar 1 hissarna p& Mdrbylund 11.

Under 2018 har fSreningen genomftrt OVK, arbetet med OVK kommer att fortsétta under birjan av 2019,

En ny energidekiaration uppriittades under sommaren 2018 och styreisen fick forslag pd flera Stgérder som kan géiras for att minska
fastighetens energlanviindning.

Foreningen har Installerat ett nytt torkskp | tvittstugan.
Enklare reparationsarbeten gjordes pa festighetens tek varen 2018.
Under sommaren besiktigades ett dria 10 procent av fastighetens balkonger av HSB Konsult. HSB Konsuit anser att balkongplattorna

pd Mérbylund 11-15 Inte har nigot néra forefiggande renoveringsbehov. I &vrigt har det Inte pétréiffats nigra skador som tyder pd att
balkongplatiomas barande funktion &r nedsatt.
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Piglenda eller framtida underhill
Féreningen planerar att byta ut gamla remdrivna filktar | ventilaionsaggregaten till mer energleffektiva fldktar.

vitrumsprojektet enligt stdimmobesliutet 2018-09-20;

P3 extrastdmman 2018-09-20 réstade fSreningens medlemmar ja till vtrumsprojektet. Projekiledare kommer att vara HSB Konsult,
upphendlad entreprendr &r Nordisk VWS, Under héisten/vintern 2018 har planeringsarbetet fortsatt samt Inhiimtande av
samtyckesblanketter frén boende. Enligt den preliminiira planen kommer vatrumsprojektet att paborjas under frsta kvartalet 2019.

Fér mer detaljerad Information hiinvisas tll protokollet frin extrastdmman som finns publicerat pd foreningens hemsida.

Tidigare genomfdrt underhill

Tidounkt Byganadsdel Awgird

2016-2017 Fnster och balkongdbrrar Utbytta

2015 Entréportar Méining och Installation av automatisika dérrdppnare och kodids
2015 Undercentral Byte, Installaion samt komplettering av utrustning for data=tyrming
Owriga viisentliga hiindelser

Under 2018 fattade styrelsen beslut om att omvandla de gamla hyreslokalerna p8 plan 0 som tidigare var 8ldreboende till bostiider.
Nar huset omblidades Hil bostadsriittsfdrening hade Stena Fastigheter (den tidigare fastighetstigaren) kvar en option att bygga
lSgenheter p8 plan 0, néir Danderyds kommun flyttar ut frin de lokaler de hyrde. Optionen tillkom | diskussioner med Stena om
villkoren fdr féreningens kdp av fastigheten. Den tiilkom genom det avial som tecknades mellan Stena och freningen. Denna option
har HSB Stockholm kdpt av Stena Fastigheter. Under 2018 pAbdrjades bygget av 21 st. nya bostader pé plan 0. De nya bostiderna pé
plen O berdknas std fardiga under 2019.

P& extrastimman den 2018-09-20 beslutade freningens mediemmar att uppléta gamia hyresiokaler p& plan -2 Hil bostadsratt frén och
med den 2018-10-01. Projekteringen fir bygget av I8genheter pa plan -2 &r | full g&ng och kommer att starta under birjan av 2019,
Foreningen kommer att tilssammans med HSB att bygga de nya lagenheterna,

1 bérjan av 2018 Intr3ffade en mindre brand | en I3genhet p8 Mérbylund 13, skadorna pd omglvande légenheter var begriinsade.

P4 extrastimman 2018-09-20 besiutades att styrelsen skulle arbeta si att alla I8genheter | Mrbylund 11-15 ska f3 ett forrdd. Idag
finns det frrdd il drka 75 procent av fastighetens |genheter. Styrelsen har &ntligen borjat f8 tydllg Sverblick dver vilka Rir8d vi har
och vilka dess Bgare hévdar sig vara.

Hyror fér hyresriitter regleras separat genom frhandling med Hyresgistftreningen, Fastighetsagarna fiirhandiar pd uppdrag av
fireningen. Hyroma fr hyresgdster héjdes med 1,2 % from 2018-04-01.

Under 2018 har Mérbylunds samfillighet och en lokalhyresglist reglerat sina elskulder till fireningen. Sammanlagt har féreningen fatt
tilibaka cirka 200 000 kr ftr tre ars el

Garage, mark och systemet fr hushdlissapor skits av en samfiillighetsférening dar foreningen och tvé andra bostadsriittsfSreningar &r
mediemmar,

Stimma
Ordinarie foreningsstdmma hdlls 2018-05-30. Vid stimman deltog 21 rstberattigade mediemmar.

Bxtrastdmma hdlls den 2018-05-20. Totalt deltog 58 ristherattigade medlemmar.

>
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Styrelss

Styrelsens sammansitining mallan 2018-01-01 - 2018-05-30 (detum fOr ordinarie stimma) var:
Styrelsemediem Roll

Christian Lovering Ledamot

Darl Numrk Ledamot

Nikia Cheglni Ledamot

Simon Lundmark Omstein Ledamot

Bo Widerdal HSB-ledamot

Jagdish Barot Suppleant

Milena Pfelfer Suppleant

Styreisens sammansfitining meltan den 2018-05-30 och 2018-09-20 var:

Styrelsemediem Roll
Christian Lovering Ledamot
Josefine Havdelin Ledamot
Nicole Sundman Ledamot
Nikta Chegini Ledamot
Simon Lundmark Omstein Ledamot

Bo Widerdal HSB-ledamot
Darl Numrk Suppleant
Jagdish Barot Suppleant
Jonathan &dman Suppleant

Styrelsans sammansitining frin den 2018-09-20 (datum fOr extrastimman):

Styrelsemediem Roll
Christian Lovering Ledamot
Jonatan Odman Ledamot
Josefine Havdelin Ledamot
Nicole Sundman Ledamot
Nikta Chegini Ledamot
Simon Lundmark Ornsteln Ledamot
Bo Widerdal HSB-ledamot
Darl Numrk Suppleant
Jagdish Barot Suppleant
Linnea Longhi Suppleant

Vilka som ska avg4 eller omvéiljas vid ordinarie fireningsstimma #r Christian Lovering, Jonathan Odman, Nikta Cheginl, Stmon
Lundmark Omstelirt, Darl Numrik, Jagdish Barct och Linnéa Longht.

Styrelsen har under dret héllit 13 protokolifdrda styrelsemiten. Utiver detta har styreisen ven hait informella arbetsmiten.

Firmatacknare

Firmatecknare har varit Christian Lovering, Josefine Havdelin, Nicole Falk Sundman, Nilta Chegini och Simon Lundmark Ornsteln.
Teckning sker tvd | fsrening.

Revisorer
Bo Svangérd F8reningsvald ordinarle
BoRevislon Av HSB Riksfiirbund utsedd revisor

Reprasentanter vid HSB:s fullmiktige
Freningens representant | HSB:s fullmaktige har varit Jonatan Odman.

Valberedning
Valberedningen bestir av Séren Linder och Fredrik Bjomerbéck.

e
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Underhélleplan

Underhalisplan fr planerat periodiskt underndll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger 1l grund fbr styrelsens beslut om reservering
till eller lansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesikining genomfBrdes 2018-09-28.

Underh8lisplanens syfte ar att sakerstiilla att medel finns fr det planerade underhdll som behévs fbr att hlla fastigheterna | gott skick.
Under &ret utfSrt underhdll framgér av resultatréimingen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 187 {183) medlemmar vid utgingen av verksamhetsiret 2018 (2017). Under 8ret har 15 (17) &veridtelser skett.

Flerirs8versikt

Ekonomisk sammanstiilining och nyckeital | bostadsriittsféreningen

FOr att géra ekonomin | en bostadsrittsfrening enklare att frst3 har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvindas fir att jamfbra bostadsréttsforeningar med varandra och for att félja utveckiingen hos en enskild bostadsréttsfirening. Syfbet
¥r att skapa trygghet och forstielse fir dig som medlem, kipare eller Svrig Intressent.

Ett nyckeltal &r ett jimfSrelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekenomniska stiflining och glira cet enkelt fir 13saren att jimftira
exempelvis en bostadsrittsfdrening med en annan.

Fér tydlighet och transparens valljer vi att visa viir férenings nyckeltal de senaste fyra dren. VI visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, krfkvm 647 608 609 549
Totala Intikter krflvm 854 842 842 848
Sparande Uil underhll och Investeringar lo/kvm -75 -80 52 35
Beléning, kr/kvm 11 406 11 304 11341 11 361
Rantekénslichet 22% 26% 27% 29%
Drift och undlerhall kr/kvm 651 678 489 485
Energlkostnader kr/kvin 176 230 246 250
Firklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor Srsavgiften 4r per kvadratmeter boarea exiusive eventuellt separat debiterade avglifter (el, bredband och liknande).
Tank p att detta 4r ett genomsnitt | féreningen. FOr att rkna ut en enskild bostadsrétts Srsavglft ska man utg8 frén bostadsréittens
andelsvérde.

Totala Intilkter
Anger féreningens totala Intékber fisr rikenskapsiret per kvadratmeter boarea och lokalarea, Ménga bostadsriittsfireningar har Intéiter
utbver drsavgiften (exempelvis garage- och lokallntikter) och dd syns det hir.

Sparande till framtida underhiil

Vir forening har ett antal stora komponenter som i sliter p& varje 8r (stammar, fnster, tak etc.). DérfSr maste vi spara til det
framtida underhillet och utbybet av dessa komponenter, Detta nyckeltal anger hur stort [Spande Sverskott fBreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent prakiiskt g8r fireningens sparancie till ollka saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utfdrda Investeringar). P&
1Ang sikt gar pengama till de planerade underhdil och investeringar vi behdver gra, antingen genom att vi har pengar p8 banken elier
att vi har amorterat och pd sA sitt skapat ett I3neutrymme,

Nyckeitalet kan j8mfSras med de totala intikterna fir att se hur mycket av dessa som biir dver. Lite l5ngre ner gér det ocksd att se hur
vl riknar ut vart Sverskott/sparande.

Beléning, kr/kvm
Beldningen Mrdelas pd kvm-ytan fir bostider och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsftreningen har.
Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "4ger” ska man utgd fran den bostadsrittens andelsvéirde.
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Rintekinslighet
Anger hur manga procent bostadsriittsféreningen behtver htja avgiften med om rintan pd lanestocken gar upp med en procentenhet
foor att bibehdlla samma sparande tlli framtida underhdll och Investeringar.

Drift och underhdll
Genomsnittlig drift och underhil firdelas p ytan fr bostder och lokaler och bersknas pé drift och underhll exklusive eventuella
kostnader f8r planerat underhall.

Energlkostnader

Anger viirme, vattan- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér, Nyckeltalet raknar in eventuella
Intéikter fr&n separat debltering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars hush8lisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna higre.

Owriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 8 064 7956 7 956 8011
Resuitat efter finanslella poster -5 187 -4 807 -3 810 -2 116
Sollditet 64% 62% 62% 62%

(Nyckeltal | tkr om Inte annat anges)

FSreningens sparande till framtida planerat underhdll och Investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande il framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket lkvida
medel foreningen fatt tver | den I5pande driften under rikenskaps8ret. Dérfor tas avsirivningar (som inte péverkar likvidibeten)
samt Srats planerade underh@ll bort.

Rirelseintiiter 8 063 617
Réralsekosinader - 11 426 027
Finanslella postar - 1824 672
Arets resultat =5 187 082
Planerat underhall + 735 647
Avskrivninaar + 3756 164
Arets sparande =695 271
Arets sparande per kvm total yta -75
Firindring eget kapltal
Upplitelse-  Yitre uh Balanserst Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets Ingng 184 029 978 5 506 705 883 086 -7 861932 -4807092
Reservering til fond 2018 434 000 -434 000
Ianspraktagande av fond 2018 -735 647 735 647
Balanserad | ny riikning 4807092 4807092
Upplételse [4genheter 14 529 050 1873410
Arets resultat -5 187 0B2
Belopp vid drets slut 198 555 068 7 380 115 581 439 -12 367 377 -5 187 082

Firslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -12 669 024
Arets resultat -5 187 082
Reservering tll underh3iisfond -434 000
Ianspr8kiagande av underh8ilsfond 735 647
Summa till stimmans forfogande =17 554 459
Stimman har att ta stilining tit:

Balanseras | ny rékning =17 554 459

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stilining finns i efterfdljande resultat- och balansrikning med tilhtrande
tlliggsupplysningar. )
il
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Réreiseintiikter
Nettoomsétining Not 1 8 063 617 7 955 605
Rireisekostnader
Drift och underhall Not 2 -6 071 024 -6 399 569
Ovriga externa kostnader Not 3 -480 384 -124 667
Planerat underhall -735 647 -309 904
Personalkostnader och arvoden Not 4 -382 808 -250 447
Avskrivningar av materlella anldggningstiligdngar -3 756 164 -3 745 323
Summa rbrelsekostnader -11 426 027 -10 829 910
Rbrelseresultat =3 362 410 -2 874 304
Finanslella poster
Rénteintékter och llknande resultatposter Not 5 116 169 33 847
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 940 841 -1 966 635
Summa finanslella poster -1 824 672 -1 932 788
Arets resultat -5187082 -4 807 092

o
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Brf Mérbylund 11-15
Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Tiligingar
Anliiggningstiligdngar
Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 246 568 383 250 230 588
Inventarler och maskiner Not 8 142 799 182 552
Pég&ende nyanléganingar Not 9 434 562 0
247 145 744 250 413 140
Finansiella anldggningstiligdngar
Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstiligngar 247 146 244 250 413 640
Omslitiningstiligéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 17 789 3716
Avrékningskonto HSB Stockholm 978 143 819 015
Ovriga fordringar Not 11 442 432 446 107
Forutbetalda kostnader och upplupna Intékter Not 12 278 292 357 767
1716 656 1 626 605
Kortfristiga placeringar Not 13 5 000 000 5000 000
Kassa och bank Not 14 43 542 543 29 421 350
Summa omséttningstligéngar 50 259 200 36 047 955
Summa tiligéngar 297 405 444 286 461 595

L
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 15
Bundet eget kapltal
Insatser 198 559 068 184 029 978
Upplételseavgifter 7 380 115 5 506 705
Yttre underhélisfond 581 439 883 086
206 520 622 190 419 769
Fritt eget kapital/ansamiad foriust
Balanserat resultat -12 367 377 -7 861 932
Arets resultat -5 187 082 -4 807 092
-17 554 459 -12 669 024
Summa eget kapital 188 966 163 177 750 745
Skulder
skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 105 994 969 106 412 500
105 954 969 106 412 500
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 417 531 350 000
Leverantdrsskulder 547 648 777 250
Skatteskulder 25 889 28 333
Gvriga skulder Not 18 26 801 13 440
Upplupna kostnader och frutbetalda intdkter Not 19 1 426 443 1129 327
2 444 312 2 298 350
Summa skulder 108 439 281 108 710 850
Summa eget kaplital och skulder 297 405444 286 461 595

o
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflidesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finanslella poster -5 187 082 -4 807 092
Justering for poster som Inte Ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 3 756 164 3745 323
Kassafibde frin l5pande verksamhet -1 430 918 -1 061 769
Kassaflbde fr&n foriindringar | réreisekapital
Okning (<) /minskning (+) kortfristiga fordringar 69 078 290 349
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 78 431 -2 467 272
Kassafide frén I5pande verksamhet -1 283 409 -3 238 692
Investeringsverksamhet
Investeringar | fastigheter -434 562 -914 758
Investeringar | maskiner/inventarier -54 206 0
Kassafléde frin Investeringsverksamhet -488 768 -914 758
Finansleringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -350 000 =350 000
Inbetalda Insatser och upplételseavglfter 16 402 500 0
Kassaflde frn finansleringsverksamhet 16 052 500 =350 000
Arets kassafldde 14 280 323 -4 503 450
Likvida medel vid rets bdrjan 35 240 364 39743 814
Likvida medel vid drets slut 49 520 687 35 240 364

1 kassafiddesanalysen medriknas fSreningens avrékningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockhelm In i de likvida medien. p
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Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tildmpar sig av irsredovisningsiagen och bokfSringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges | kronor om inget annat anges.

Tligéngar och skulder har vérderats tll anskaffningsvdrden om Inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits til de belopp varmed de berdknas Inflyta.

L8n med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas | &rsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentiigt skiida nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvéirde fdrdelats p8 vasentiiga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 Hli 120 &r. Komponentindelningen har genomfrts med utgdngspunkt | SABOs véigledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsféreningens sérsklida férutsdttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart tver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 2,36 % av
anskaffningsvirdet.

Avskrivning Inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond f8r yttre underhéll
Reservering for framticia underhiil av fareningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basls av fdreningens
underhlisplan. Avsittning och lansprikstagande frén underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /Tastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavglift pd bostéider som higst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Freningens fastighetsavgift ver fir rakenskapsaret 1 337 kronor per légenhet.

For lokaler betalar fSreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet fr lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsfirening, som skattemissigt 8r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvls inte med
Inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % foor verksamheter som Inte kan hinfdras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Uppskjuten skatt

Féreningen kbpte samtliga aktler | Stena Fastigheter Danderyd AB av Stena Fastighetsfrvaltning AB 215 763 557. Stena
Fastigheter Danderyd AB siide sedan fastigheten for 32 540 915 kr till féreningen. I slutet av 2009 tog FAR SRS
policygrupp fir redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsféreningars frvérv av fastighet via botag. Fbrvarvet &r
redovisat | enlighet med RedU9, vilket Innebar att $vervardet for aktlerna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsviirde som dverstiger skattemassigt viirde. Freningen har | och med det en
uppskjuten skatteskuld, Om féreningen skulle s#lja fastigheten uppstar det en skatt. D3 féreningen inte har fr avsikt att
sélja fastigheten vérderas den uppskjutna slatteskulden til 0 kr.q/—
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not1l Nettoomsitining
Arsavgifter 4870 533 4036 629
Arsavgifter el 422 057 189 263
Hyror 2 562 287 3293787
Ovriga IntAkter 708 534 637 950
Bruttoomsdtning 8 563 411 8157 629
Avgifts- och hyresbortfall =497 058 =202 024
Hyresfbriuster -2 736 0
8 063 617 7 955 605
Not 2 Drift och underhill
Fastighetsskitsel och lokalvlrd 624 016 360 215
Reparationer 1 058 027 766 581
Vattenskador 873733 1621 178
El 725953 911 214
Uppvarmning 1 054 304 1093 206
Vatten 360 436 354 260
Sophéimtning 115 348 148 140
Fastighetsfirsiikring 87 755 83 750
Kabel-TV och bredband 254 150 153 077
Fastighetsskatt och fastighetsavglft 350 224 346 000
FSrvaltningsarvoden 528 170 516 365
Owriga driftkostnader 38 907 45 583
6071 024 6 399 569
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1181 0
Firbrukningsinventarier och varuinkiip 12 476 9 266
Administrationskostnader 246 808 49 190
Extern revision 17 000 16 000
Konsultkosinader 140 257 45 194
Medlemsavglfter 62 662 4 997
480 384 124 667
Not 4 Personalkostnadar och arvoden
Arvode styrelse 273 000 178 200
Revisionsarvode 42 472 10 000
Owriga arvoden 6 000 3000
Sociala avgifter 61 336 59 247
382 808 250 447
Not5 Rinteintikter och llkmande resultatposter
Ré&nteintiikter avrikningskonto HSB Stodkholm 87 982 22 834
Rénteintikter HSB bunden placering 26777 10 167
Ovriga rénteintiikier 1410 846
116 169 33 847
Not6 Riintekostnader och liknande resuliatposter
Rantekostnader (@ngfristiga skukler 1939 951 1945 156
Ovriga réintekostnader 890 21479
1940 841 1966 635

o



Org Nr: 769623-8305

Brf Mbrbylund 11-15

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Adaimulerade anskaffningsviirden
Anskaffningsviirde byggnader 155490 171 154 575 413
Anskaffningsvérde mark 103 623 923 103 623 923
Arets Investeringar 0 _ 914758
Utgilende ackumularade anskaffningsviirden 259114094 259114094
Ingdende avskrivningar -8 883 506 -5 221 301
Arets avskrivningar -3 662 205 -3 662 205
Utgéende ackumulerade avakrivningar -12545 711 =8 883 506
Utgdende boldért viirde 246568383 250 230 588
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad - bostider 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvéirde byggnad - lokaler 6 600 000 6 600 000
Taxeringsvéirde mark - bostéder 59 000 000 59 000 000
Taxeringsviirde mark - lokaler 2 752 000 2 752 000
Summa taxeringsvirde 157 352000 157 352000
Not 8 Inventarier och maskiner
Adcamulerade anskaffningsviirden
Ingdende anskaffningsviéirde 415 588 415 588
Arets Investeringar 54 206 0
Utglende ackumulerade anskaffningsviirden 469 794 415 588
Ackumulerade avskrivningar anligt plan
Ing&ende avskrivningar -233 036 -149 918
Arets avskrivningar -93 959 83 118
Utgdende acdauimulerade avskrivningar =326 995 -233 036
BoldYct virde 142799 182 552
Not® Pighende nyanliiggningar och fSrskott
Arets Investeringar 434 562 0
UtgBende ackumulerade anskaffningsviirden 434 562 (]
Not 10 Andra lingfristiga viirdepappersinnahav
Ing8ende anskaffningsvirde 500 500
Utgiende ackumulerade anskaffningsvéirden 500 500
Andel | HSB Stocidiolm 500 500
Not1li  Ouriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 42 432 42 432
Momsfordran 0 3675
Brandkontoret, eventuell ers&tthing 195 000 195 000
Samfilligheten 205 000 205 000
442 432 446 107
Nok 12 Firutbetalda kostnader och upplupna Intlikter
Forutbetakla kostnader 185 184 347 600
Upplupna Intakter 93 108 10 167
278 292 357 767

Ovanstiende poster bestir av forskotisbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsir samt

Intdktsfordringar fr innevarande rékenska
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. Org Nr: 769623-9305

Brf Mrbylund 11-15

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 minader HSB Stockhoim 5 000 000 0
Bunden placering 12 ménader HSB Stockholm 0 5 000 000
5 000 000 5 000 000
Not 14 Kassa och bank
SBAB 25 098 053 15 021 699
Swedbank 14 433 288 14 399 651
Marginalen Bank 4011 203 0
43 542 543 29 421 350
Not 15 Firndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avglfter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets Ingéing 184 029 978 5506 705 883 086 -7 861 932 -4 807 092
Resultatdispesition =301 647 -4 505 445 4 807 092
Upplételse [Sgenheter 14 529 090 1873 410 0 0 0
Arets resultat -5 187 082
Balopp vid drets siut 198559068 7380115 581439 -12367377 -5 187 082
Not 16 Skulder til kreditinstitut
Réntesndr Nésta rs
Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Bﬂng:!E amortering
Stadshypobek 134628 0,55%  2019-01-30 47 012 500 267 531
Swedbank hypotek 2855444408 2,76%  2021-09-24 14 800 000 50 000
Swedbank hypotek 2855444432 245%  2019-09-25 14 800 000 50 000
Swedbank hypotek 2855444507 3,15%  2024-09-25 15 000 000 0
Swedbank hypotek 2855444564 2,91%  2022-09-23 14 800 000 50 000
106 412 500 417 531
Langfristiga skulder exdduslive kortfristig del 105 994 969
Om fiem 8r berSknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 104 594 969
Stilida slikerheter
Fastighetsinteckningar stalida for skulder till kreditinstitut 132 510 000 132 510 000
Not 17 Skulder til kreditinstitut
Kortfristig del av kingfristig skuld 417 531 350 000
Not 18 Owriga skulder
Momsskuld 26 801 0
Kéliskatt 0 13 440
26 801 13440
Not 19 Upplupna kostnader och fSrutbetalda intBiter
Upplupna réntekostnader 198 142 198 566
Férutbetalda hyror och avgifter 454 501 465 012
Ovriga upplupna kostnader 773 800 465 749
1426 443 1129 327

Ovanstiende poster bestir av frskottsinbetalda Intékter avssende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande ritkenskapsir men betalas under nstkommande 8.



. Org Nr: 769623-9305

Brf Mérbylund 11-15
Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 20 Visantiiga hiindalser after rets slut
Inga visentliga handelser har skett efter 8rets slut

Stockholm, den_.u Q E !:q 217 LQ
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Revisionsberattelse

TIl fdreningsstimman | HSB Brf Mbrbylund 11-15 | Danderyd, org.nr. 769623-8305.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Wi har uifirt en revision av Arsredovisningen for HSB Brf
Mbrbylund 11-15 | Danderyd fiir &r 2018,

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats | enlighet
med Arsradovisningslagen ach ger en i alla viisentiga avseenden
rétivisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafl8de for
Aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaliningsberstielsen &r
frendig med drsredovisningens dvriga delar.

VI tllistyrker dérfdr att fdreningsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen for fireningen,

Grund f6r uttalanden

W1 har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverigs.
Revlgoramnas ansver enligt denna sed beskrivs n&mare | avsnitten
Revisom utssdd av HSB RiksfBrbunde ensvar och Den
fareningsvalda revisoms ansver.

Vi &r oberoende | forhallande till fireningen enligt god revisorssed |

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesstiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att e revisionsbevls vl har Inhamtat &r tillréckllga och
#ndamalsenliga som grund for véra utfalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr ait drsredovisningen
upprétias och att den ger en réttvisande bild enligt
#rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fir den Inlerna
koentroll som de bedmer &r nddvéndig fir att upprétta en
drsradovisning som Inte innehaller ndgra vasentliga felaktighster,
vare slg dessa beror pa cegentiigheter aller pa fel.

Vid uppréttandet av Arsrodovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av freningens firmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om frhallanden som kan
péverka frmégan aff fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock Inte om styrelsen avser att llkvidera foreningan, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ ill att gdra
négot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfbrt revisionen enligt Intematlonal Standards on Auditing
(1SA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en
rimllg grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inta inneh&iler ndgra vasentliga felakiigheter, vare slg dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att 1&mna en revisionsberéttelse
som Innehéller vara utialanden. Rimilg sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garant! for att en revision som utftrs enligt
ISA och god revislonssed | Sverlge alltid kommer att upptacka en
vasantig felakiighet om en s&dan finns. Felaktighster kan uppsté
p4 grund av cegentiigheter eller fel och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tillsammans dmllgen kan firvintas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
Arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdtme ach har en professionellt skeptisk Instalining under hela
revislonen. Dassutom:

» |dentifierar och bedmer jeg riskema fbr vasentliga
felaktighster i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fal, utformar och utfbr
gransknings&tgérder bland annat ullfran dessa risker och
Inh&mtar revisicnsbevis som &r filiréickliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund fir mina uttalanden.
Risken fir att inte upptécka en vsentllg felaktighet till 3lid av
cegentligheter &r hgre &n for en vasentlig felaklighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopl, forfalskning, avsikifiga utel@mnanden, felaktlg
information eller Asidoa&ttande av Intern kontroll,

»  skaffar jag mig en férstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fir min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r l&mpliga med hansyn 1lll
omsténdighaterna, man Inte for att uttala mig om
gffekilviteten | den interna kontrollen.

e  ytvérderar Jag l&mpligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en siutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandsat om fortsatt drift vid uppréittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks# en slutsals, med grund | de
inhAmiada revisionsbavisen, om huruvida det finns négon
visentlig osakerhetsfakior som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda tlll betydande tvivel om
fireningens frméga att forisétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig oskerhetsfaktor, maste
jag I revislonsberatielsen fasta uppmérksamhetan pa
upplyeningama i &rsredovisningen om den vésentiiga
osékerhetsfakiom eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé da revisionsbevis som InhZmtas fram
il datumet f5r revisionsberéttelsen, Dock kan framilda
handelser eller fShallanden gbra att en forening Infe langre
kan fortséitta verksamheten.

+ utvérderar Jag den &vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | draredovisningen, déribland upplysningama,
och om drsredovisningen &lerger de underliggande
transaktionema och héndelsema pa ett sétt som ger en
réttvisande bild,

Jag méste Informera styrelsen om biand annet revisicnens
planerade omfatining och inflktning samt tidpunkten fr den. Jag
méste ocksa Informera om betydelsefulla iaktiagelser under
revisionen, d&ribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den fisreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utidrt en revision enligt revislonslagen och d&med enligt
god revisionssad | Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimllg grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats | enlighet
med &rsredovigningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av fireningens resultat och stéllnlng.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtBver vér revigion av rsredovisningen har vl &ven utfdit en
revislon av styrelsens firvalining for HSB Brf Mérbylund 11-151
Danderyd for &r 2018 samt av fbrslaget till disposltioner
betréffande fSreningens vinst aller firlust.

Villistyrker att fdreningsstdmman behandlar resuitatet enligt
forslaget i fBrvaltningsberiitielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet fOr rékenskapsadret.

Grund f6r uftalanden

VI har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart
angvar enfigt denna beskrivs ndrmare | avsnlttet Revisoms ansvar.
V1 & oberosnda | forhallande tlll féreningen enllgl god revisorssed i
Sverige. Revisom ulsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgjort
sltt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vl har inh&mtat Zr tillrdckliga och
#ndamélsenliga som grund for véra utialanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner
betréiffande foreningens vinst eller firiust. Vid firslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen &r
forsvarllg med hansyn il de krav som fdreningens verksamhstsart,
omfatining och risker stéller pa storleken av féroningens sgna
kapital, konsolideringsbahov, likviditet och stalining | Svrigt,

Styrelsen angvarar for fireningens organisation och forvaliningen
av féreningans angelégenheter. Detia Innefattar bland annat att
fortibpande bedma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fdreningens organisation &r utformad s4 att bokfdringen,
medslsfrvaliningen och fireningens ekonomiska angeldgenheter |
dwrigt kontrolleras pd off betryggande s&tt,

Revisomns ansvar

Virt mél betraffande revisionen av fBrvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrinet, r att Inh&mta revistonsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot [ nagot vasentiigt avseende:

» foretagit ndgon &gérd sller gort sig skyldig till n&gon
forsummelse som kan foranleda ersétiningsskyldighet mot
ftreningen, eller

o pénégot annat sitt handlet | strid med bostadsréitslagen,
{ilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsreclovisningslagen eller stadgama.

Virt mél betriffande revislonen av fbrslaget till dispositioner av
freningens vinst eller firiust, och dérmed vért uttalande om detia,
&r att med rimlig grad av s8kerhet bedéma om f5rslaget &r frenligt
med bostadsrétislagen.

Rimllg sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti fr
att en revislon som uifors enligt god revislonssed | Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller frsummelser som kan
féranieda ers&tiningsskyldighet mot foreningen, eller att eft firslag
{ill dispositioner av féraningens vinst eller frust Inte &r farentigt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssad | Sverige
anvinder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forsiaget {il
dispositioner av freningens vinst eller frust grundar sig frémst pa
revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd revisom ulsedd av
HSB Riksfrbunds professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentighet. Det innebr att v fokuserar granskningen pa
s4dana &igarder, omraden och férhalianden som &r véisentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertr3delser skulle ha s&rskild
betydelse fir freningens sltuation. VI gér Igenom och provar
fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna Atgérder och andra
firhallandan som &r relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens fOrslag till
dispositioner betréifiande foreningens vinst eller fGrust har vi
granskat om firslaget &r fdrenligt med bostadsréttslagen.
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