HSB - ddr mijligheterna bor

Information fran din
Bostadsrattsforening

&2 This letter contains important information regarding our private housing cooperative.
If you need this information in english, please e-mail styrelsen@morbylund.se.

i= Kira boende, detta informationsblad innehéller viktig information fran styrelsen.

Medlemsavgiften for 2019 hojs med 3 %
Vinligen notera att det dr enbart du som dger din
bostadsrditt som direkt berérs av detta.

Styrelsen har beslutat om en 6kning av
medlemsavgiften for ar 2019 pa 3%. Vi har
tillsammans med forvaltaren gatt igenom och
uppdaterat underhallsplanen under ett
budgetméte i hést. Aven ekonomin har granskats
i samrad med en professionell ekonom. Framtida
projekt som stamrenoveringar, fasadarbeten,
malning av entréer, byte till elektroniska las pa
fastighetsdorrar och dylikt &r nodvandigt
underhall som kommer kosta féreningen. Vilket
gor att vi kan blicka framat med trygghet infor allt
detta. Vi har da tagit hansyn till att priser och
I6ner indexregleras sa att de stiger varje ar, och
framforallt har vi nu tagit extra hojd for det
radande onaturligt laga rantelaget.

10-ars prognos

Eftersom var férening nu befinner sig i en speciell
situation dar stambyte ar pa gang samt tidigare
hyreslokaler byggs om till bostdder har styrelsen
bestamt for att ta hjalp av HSB
finansieringsspecialister for att gora en 10-ars
prognos over foreningens ekonomi.

En 10-ars prognos visar hur sparande per
kvadratmeter, likviditet/kassaflode,
rantekadnslighet och belaning utvecklar sig 10 ar
framat. Genom att gora 10-ars prognosen kan vi
komma med proaktiva forslag sa att vi kan satta
ratt avgifter idag och vara redo for framtida
utmaningar. Verksamhetsanalysen ar detaljerad
genomgang av foreningens ekonomi och de
speciella forutsattningar som just var férening
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har; stambytet, forsdljning av x antal lagenheter,
intékter fran nya ldgenheter o.s.v.

Hojning av hyran fér hyresratter
Viénligen notera att det ér enbart du som bor i en
av féreningens hyresriitter som berérs av detta.

2018 ars hyresforhandling ar avklarad,
Hyresgastforeningen och Fastighetsagarna har
kommit 6verens om hyror for 2018. Hyror for
2018 hojs med 1,2 % fran den 1 april 2018.

Nya hissdorrar i Morbylund 11

Vi har efter nagra ar av strul med hissarna i
Morbylund 11 investerat i nya innerddrrar. Vi har
sedan uppgraderingen inte upplevt problem med
innerdérrarna och hoppas att det haller sig sa.

Bygget pa plan 0

Bygget pa plan 0 &r pa god vag att fardigstallas
och istallet for att vi ska berdtta mer om detta sa
kommer har nagra ord fran Henrik Wahren:

Hej Mérbylund 11-15,

Under en period har vi stort er genom borrande
och bilande. Anledningen till det dr att vi gjort nya
avlopp for de nya Idigenheterna. Fér ca 1 vecka
sedan blev vi klara med just det arbetet, vilket
innebdr nagot mindre ljud fran var sida.

Vdra arbetstider fér stérande ljud dr mellan
08:00-15:00. Framdt nu mot jul kommer vi borra
fast el och vattenledningar i tak och golv, det dr
korta borr sekvenser pd ca 30 sekunder i taget,
men det Iater mycket, dessa arbeten kommer
vara klara senast i januari. Min férhoppning dr
sedan att de héga ljuden som vi orsakar ska vara
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6ver i januari/februari.

Den 22 december till den 2 januari har vi sténgt
bygget sa da ska vi inte stora er.

Ldgenheterna vi bygger dr 9 1:or pd ca 24
kvadrat, 3 1:0r pd 34 kvadrat och 9 2:0r mellan
43-46 kvadrat. De forsta ldgenheterna ska vara
klara i slutet pa februari, och de sista i slutet pa
april.

Vill ni komma och titta pa bygget ta kontakt med
mig 0761256904, jag dr pd plats tisdagar och
torsdagar, jag guidar er gdrna.

Bygget pa plan -2

Projekteringen for bygget av lagenheter pa plan
-2 ar i full gang och vi kommer inom en snar
framtid borja uppdatera boende lite mer I6pande
om vad som pagar. Planerad start ar tidigast v. 10
enligt Henrik Wahren.

Stambyte
Under hosten har styrelsen tillsammans med HSB

konsult jobbat hart for att kunna paborja det
omtalade stambytet. Vi har landat i ett avtal med
entreprendren Nordisk VVS. Stambytet kommer
borja i port 15 i februari, foljt av port 13 och sist
port 11. Mer information om exakta
produktionstider angavs i den information som
gick ut i brevldadorna 2018-12-10. Samma
information finns ocksa att erhalla pa foreningens
hemsida. Vi har gjort en egen flik for stambytet
dar man ocksa kan hitta tidigare information som
gatt ut.

Vart hus byggdes 1972 och ar enligt tekniska
besiktningen som gjordes 2014 i normalt skick for
byggnadsaret. Nu ndrmar sig husets 50-arskalas
och darmed borjar stammarnas livslangd att ta
slut. Huset har haft flertalet problem med
vattenskador och det ar darfor hog tid att gora
detta omfattande arbete. P4 extrastdmman som
holls 2018-02-20 rostades stambytet igenom.

Vi vill uppmarksamma er medlemmar pa att det i
ett stambyte kommer att |ata, ibland mer an
mindre. Vi vill darfér pdminna om att vi med ett
stambyte forldanger livslangden pa vart hus,
eliminerar risken for o6nskade vattenskador och
ger nya badrum till vara medlemmar. Arbetet
kommer att utféras under dagtid och du som

berord kommer att kunna bo kvar i din lagenhet,
daven om det ibland medfor vissa restriktioner.
Foreningar har tagit hjalp av en
medlemskonsulent Maria Nolgard-Wabhlin fran
HSB. Hon kan svara pa alla frdgor som inte ar
tekniska. Epost till Maria:
maria.nolgard-wahlin@hsb.se

OVK

Som ni sakert kanner till sa har féreningen
genomfort en OVK (obligatorisk
ventilationskontroll) under 2018. Syftet ar att visa
att inomhusklimatet ar bra och att
ventilationssystemen fungerar. Tyvarr sa har det
uppdagats brister under OVK vilket har gjort att
den inte har blivit godkdand an. Manga av
bristerna harror fran att man har byggt om sin
lagenhet och da har paverkat sin ventilation,
exempelvis har man flyttat sitt kok till en
garderob for i sin tur flytta sovrummet till var det
tidigare koket Iag. Vill du bygga om din lagenhet
kontakta styrelsen sa kan vi eller férvaltaren ge
dig rad om hur du ska bygga om. Arbetet med att
fa OVK godkand kommer fortsatta under
arsskiftet 2018/2019 med féreningens anlitade
entreprenor AirCano.

Borttagning av hisslas till KV

Som nagra av er kanske markt har vi dven for att
Oka tillgéngligheten stangt av laset i hissarna for
att aka ner till KV. Nu slipper man alltsa anvanda
sin nyckel for att aka ner till tvattstugan.

Onlinebokning till tvdttstugan

Pa tal om tvattstugan sa dr en annan
uppgradering i huset detta ar att boende kan
boka tvattid via en hemsida. Mer information
hittar ni pa hemsidan, och for att fa era
inloggningsuppgifter mailar ni
nikta@morbylund.se.

Reglering av elskulder

Under 2018 har Moérbylunds samfallighet och en
lokalhyresgast reglerat sina elskulder till
foreningen. Sammanlagt har foreningen fatt
tillbaka cirka 200 000 kr for tre ars el.

Energideklaration

Eftersom foreningens tidigare energideklaration
utfordes ar 2008 (den géller i tio ar), var det dags
att gora en ny. En ny energideklaration
upprattades under sommaren 2018 och styrelsen
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fick forslag pa flera atgarder som kan goras for att
minska fastighetens energianvandning.
Forhoppningen ar att flera av forslagen kan
genomféras inom de narmaste aren; installation
av nya LED armaturer med narvarosensor i
trapphus och byte av gamla remdrivna flaktarna i
ventilationsaggregaten till mer energieffektiva
flaktar.

Forradsinventering

Pa extrastimman 2018 beslutade vi gemensamt
att styrelsen skulle arbeta sa att alla lagenheter i
Morbylund 11-15 ska fa ett forrad. Arbetet med
forradsinventering fortsatter och det ar extra
viktigt att alla som far inventeringslappar svarar
pa dessa sa snart ni kan. Styrelsen har antligen
borjat fa tydlig 6verblick over vilka forrad vi har
och vilka dess dgare havdar sig vara.

Brandskyddsarbete

Sa har i kalla juletider ar det mysigt med levande
ljlus hemma, da ar det passande att skriva nagra
rader om brandskyddsarbete. Nagra saker som vi
alla maste hjalpas at med:

e Saknar du brandvarnare?
Styrelsen erbjuder brandvarnare gratis till
de boende som inte har en. Kontakta HSB
Servicecenter pa Tel: 010-442 11 00 (eller
gor en anmalan via hemsidan), sa kommer
de och monterar en kostnadsfritt.

® Glom inte att regelbundet testa din
brandvarnare samt byta batteri.

Sopnedkast
Vi har tyvarr fortfarande problem med vara

sopstopp. Vi har sedan 2015 lagt 6ver 200.000 kr
pa sopstopp. Vi vill annu en gang paminna om att
forslutbara plastpasar med hushallssopor ar det
enda man far slanga ner i sopnedkastet. Behdver
man sldnga nagot annat, storre, gar det bra att
gora detta i grovsoprummen pa plan -1. Behover
man hjalp att sldanga nagot annu storre (sang,
soffa, spis) kan vi rekommendera appen TipTapp.
Kontakta styrelsen om ni vill veta mer om hur det
funkar! Fortsatter problemen med sopstopp
kommer vi vara tvungna att hdja avgifterna och
hyrorna for vara boende.

Andrahandsuthyrning

Vi passar pa att paminna om att uthyrning i andra
hand kraver styrelsens godkdannande. | de allra
flesta fall godkdnner vi andrahandsuthyrningen
om det finns en bra anledning. Blanketten hittar
du pa morbylund.se/dokument.

Mala balkongvaggar?
Ett vanligt missforstand &r att man tror att man

far mala om vaggarna pa balkongen hur man vill.
Det &r tyvarr inte sa det fungerar. Fasaden pa ett
hus maste ha ett visst utseende enligt husets
bygglov. Om man vill mala om betongvaggarna
eller taket pa balkongen skall man mala med
ljusgra betongfarg/utomhusfarg kulér S 2500-N.
Samma kulor géller om man vill mala insidan av
balkongracket eller insidan av balkongfronten.
Malar du med en annan farg blir du tyvarr skyldig
att bekosta aterstallningen av fasaden.

Rykten
Da och da far styrelsen hora olika rykten som

cirkulerar i huset. Det kan vara rykten om husets
ekonomi, rykten om nagon boende eller rykten
om vad som hander med stambytet. Titt som tatt
ar dessa rykten just bara |6sa rykten och inget
annat. Om du ar nyfiken eller till och med orolig
om nagot som berdr huset och féreningen - snalla
vand dig direkt till styrelsen istallet. Vi i styrelsen
ar dina grannar och det glddjer oss stort att
kunna hjalpa till och besvara era fragor och
funderingar.

Tveka inte att hora av dig, vi finns har for dig! :)
God jul och gott nytt dr! M
Som avslutning fdr vi passa pd

att onska er alla en god o o
Julledighet och ett riktigt gott =

nytt dr.

Bdsta hilsningar
Christian, Jonatan, Josefine, Nikta, Nicole, Simon, Bo,
Dairi, Linnéa och Jagdish
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