Information fran din
bostadsrattsforening
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HSB - ddr mijligheterna bor

&2 This letter contains important information regarding our private housing cooperative.
If you need this information in english, please e-mail styrelsen@morbylund.se.

i= Kira boende, detta informationsblad innehaller viktig information fran styrelsen.

Medlemsavgiften ar 2018
Viénligen notera att det ér enbart du som dger din
bostadsrditt som direkt berérs av detta.

Vi har sedan féreningen bildades atnjutit en
relativt Idg medlemsavgift. Forra aret hojdes
avgiften med 10 % till f6ljd av den viktiga
underhallsplan som upprattades. Under varen
2017 sanktes avgiften med 38 kr/kvm/ar
eftersom att vi inforde individuell elméatning.

Styrelsen har tillsammans med férvaltaren gatt
igenom och uppdaterat underhallsplanen. Aven
foreningens ekonomi har granskats i samrad med
en professionell ekonom. HSB har tagit fram ett
nytt mycket hjalpsamt nyckeltal for alla sina
foreningar, och dar Iag vi tyvarr i underkant nar
det kommer till sparande per kvadratmeter.
Framtida projekt som stamrenoveringar,
balkongrenoveringar, OVK, fasadarbeten,
takarbeten, malning av entréer och dylikt
kommer kosta foreningen. Styrelsen har beslutat
om en 6kning av medlemsavgiften ar 2018 pa 7%,
vilket gor att vi kan blicka framat med trygghet
infor allt detta. Vi har da tagit hansyn till att priser
och Iéner indexregleras sa att de stiger varje ar,
och framfoérallt har vi nu tagit extra hojd for det
radande onaturligt laga rantelaget.

Styrelsen har dven arbetat pa flera satt att minska
vara langsiktiga kostnader. Det som kostade
foreningen mest ar 2016 var:

- Rantekostnader: 2 215 000 kr
- Fjarrvarme: 1 147 000 kr
- El: 812 000 kr

Styrelsen tror att en kombination av hojda
medlemsavgifter och minskade I6pande
kostnader ar vagen till en Iangsiktig sund ekonomi
i foreningen. Styrelsen jobbar aktivt med att hitta
billiga avtal och halla driftskostnaderna pa ett
minimum. Med befintliga leverantoérer sa
forsoker vi ha kontraktsmoten i syfte att fa ut sa
mycket som mojligt av varje leverantor.

2016 la vi exempelvis om ett fastighetslan och
lyckades da spara ett par hundra tusen kronor i
rantekostnader per ar. | ar har vi bland annat
minskat vara kostnader genom att handla upp ett
nytt serviceavtal for hissarna med hela 60 % fasta
kostnader besparade. Vi har dven omforhandlat
ett hyresavtal for telemasterna pa taket och
darmed 6kat intdkterna fran dessa markant.

Hé6jning av hyran fér hyresratter
Viénligen notera att det ér enbart du som bor i en
av féreningens hyresriitter som berérs av detta.

2017 ars hyresforhandling &r avklarad,
Hyresgastforeningen och Fastighetsdgarna har
kommit éverens om hyror for 2017. Hyror for
2017 hojs med 0,7 %. Hojningen kommer att
laggas pa hyresavierna for kvartal 1, 2018.

Nytt serviceavtal fér vara hissar

Styrelsen omférhandlade som sagt serviceavtalet
for hissarna och vi bytte till Trygga Hiss i borjan av
november 2017. Aven om vi bara har haft Trygga
Hiss i drygt en manad sa ar vi néjda med det nya
serviceavtalet, som vi upplever ar battre an det
gamla.
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Bredband

Som ni vet gick vi over till en gruppanslutning hos
Stockholms stadsnat tidigare i ar. Styrelsen
upplever att bytet har varit éverlag positivt for de
boende i form av uppemot 78 % lagre
manadskostnader och 10-100x battre hastighet.

OVK

OVK = Obligatorisk VentilationsKontroll. Som
fastighetsagare ar vi skyldiga att géra OVK var
tredje ar. Syftet ar att visa att inomhusklimatet ar
bra och att ventilationssystemen fungerar.
Kontrollen gors av en certifierad kontrollant, som
kommer att ge forslag till hur energidatgangen kan
minskas for ventilationen, utan att det ger en
samre inomhusmiljé.

OVK kommer att paborjas av ett foretag som
heter airCano vecka 9 i februari. Detta betyder
att vi kommer att behova tilltrade till er
lagenhet. Mer info kommer i brevladan din.

Vissa boende har besvar av att ventilationsroren i
kok och badrum susar hogljutt. Detta orsakas
framst av obalans i ventilationssystemet. En
mycket vanlig anledning ar att andra boende
sjdlva paverkat ventilationen negativt. Viktigt att
veta ar till exempel att ventilen som finns bakom
lagenhetens element absolut inte far tappas
igen. Ar det kallt i ligenheten &r det inte ratt
|6sning att forhindra luftflodet bakom elementen
(har du under 20 grader i din ldgenhet, anmal
detta till HSB Servicecenter istadllet sa kommer de
hjalpa dig).

Digitalisering av fastighetsritningar

Styrelsen har dven gjort administrativa
forbattringar under aret. Bland annat digitaliserat
hela fastighetens ritningar. Det kanske kan tyckas
obetydligt men det underlattar kontakten med
olika leverantorer.

Nytt elhandelsavtal

Vi har forhandlat om féreningens elhandelsavtal,
valet foll pa E.ON. Styrelsen ar n6jd med det nya

avtalet, som nu ger oss den flexibilitet vi behover
for att sanka totala elkostnaderna framover.

Ny belysning i tvattstugan

Som ni kanske har markt sa har vi monterat upp
nya LED-armaturer i tvattstugan, detta eftersom
de gamla armaturernas tekniska livslangd var slut
men ocksa for att minska elkostnaderna.

Service av tvattstugeutrustning

Styrelsen har anlitat féretaget Entema for att
utfora regelbunden service av utrustningen.
Detta i syfte att forlanga livslangden pa
maskinerna och att sakerstalla driften. GI6m inte
att vi alla maste hjalpa till att halla rent och fint i
var gemensamma tvattstuga.

Lokaler

| huset har vi just nu nagra tomma kommersiella
lokaler. Styrelsen har arbetat aktivt med dessa
under en langre tid. Vi haller bland annat pa att
undersoka mojligheten till att bygga
bostadsratter av dessa ytor. Ett spannande
projekt som har valdigt manga positiva aspekter
for foreningens ekonomi. Mer info om detta
kommer framover!

Vattenskador

Som ni kanske vet har huset rakat ut for nagra
vattenskador under aren. Det kostar inte bara
pengar utan orsakar ocksa besvar nar en boende
inte kan anvanda sitt badrum. Styrelsen har
darfor beslutat att borja lagga mer fokus pa
utreda en langsiktig |6sning for att fa slut pa
dessa vattenskador. Eftersom vi i styrelsen ocksa
ar vanliga boende sa innebar det att vi inte alltid
har den spetskompetens som kravs for alla
uppgifter. Darfér kommer vi att ta in extern hjalp
i form av en konsult som kan hjalpa styrelsen i
denna komplicerade fraga. Forsta delmalet ar
helt enkelt en tidsplan sa vi alla far veta ndr i
framtiden husets stammar faktiskt bor renoveras.

Forradsinventering

Styrelsen borjar dntligen sakta men sakert fa koll
pa alla de forrad vi har i huset. Vi vet att flera
medlemmar saknar forrad och styrelsen jobbar
pa att hitta en I6sning. Tyvarr sa ar det idag inte
mojligt att ge alla i huset ett forrad eftersom det
finns farre forrad an lagenheter - hela 25 procent
av lagenheterna saknar forrad. Daremot har vi en
rattvis k6 som man kan anmala sig till via
styrelsen@morbylund.se och pa sa satt fa ett nar
det blir tillgangligt.

Inbrott i M6rbylund

Under hosten har det féorekommit inbrott har i
Morbylund. Var darfor extra vaksam over vilka du
sldpper in i huset, slapp inte in ndgon frammande
manniska i porten. Vid pagaende brott tveka inte
att ringa 112!
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Brandskyddsarbete

Sa har i kalla juletider ar det mysigt med levande
ljlus hemma, da ar det passande att skriva nagra
rader om brandskyddsarbete. Som ni sakert vet
sa hade vi tyvarr en brand i en lagenhet i maj.
Arbetet med att aterstalla lagenheten pagar
fortfarande.

Nagra saker som vi alla maste hjalpas at med:

e Saknar du brandvarnare?
Styrelsen beslutade tidigare i ar att
erbjuda brandvarnare gratis till de boende
som inte har en i dagslaget. Kontakta HSB
Servicecenter pa Tel: 010-442 11 00 (eller
gor en anmalan via hemsidan), sa kommer
de och monterar en kostnadsfritt.

® Glom inte att regelbundet testa din
brandvarnare. Du ar sjalv ansvarig for att
byta batteri nar det tar slut. Ett tips! Via
www.skyddadigmotbrand.se kan du fa en
gratis SMS-paminnelse sa att du inte
glommer!

e Startar en brand sa sprider den sig snabbt
och bildar giftig rok! Trapphuset ska vara
fritt fran saker sa att du latt kan ta dig ut
om det brinner i din lagenhet.

Sopnedkast
Som ni kanske sett har vi satt upp klisterlappar

vid ert sopnedkast. Detta ar till foljd av de
problem vi haft med att fel saker hamnar i vara
sopnedkast. Varje gang det blir stopp i
sopnedkastet kostar det namligen foreningen
stora belopp, och det kanns trist. Det ar namligen
nagot vi sjdlva kan undvika genom att helt enkelt
enbart slanga val forslutna vanliga soppasar i
nedkastet, inget annat. Slang aldrig |6sa foremal
eller pappkartonger - de kommer att fastna i
roren. Anvand grovsoprummet for sadant som
inte far slangas i sopnedkasten.

Andrahandsuthyrning

Vi passar pa att paminna om att uthyrning i andra
hand kraver styrelsens godkannande. | de allra
flesta fall godkanner vi andrahandsuthyrningen
om det finns en bra anledning. Blanketten hittar
du pa morbylund.se/dokument.

Renoveringar
For att alla skall trivas ar det viktigt att man inte

stor sina grannar. Alla boende ar skyldiga att visa
hansyn. Underratta alla i er trappuppgang att du
skall renovera, med en lapp i brevladorna. Var
snall och forvarna dina grannar senast en vecka
innan du borjar sa att de kan planera sina liv. Det
ar t.ex. inte alla som jobbar pa dagen och sover
pa natten. Alla arbeten som pa nagot satt ar
ljudframkallande far bara goras mandag-fredag
08:00-18:00 och lérdagar 10:00-16:00. Sondagar
och helgdagar ar renoveringsfria. Mer
information finner du i trivselreglerna pa
morbylund.se/dokument.

Mala balkongvaggar?
Ett vanligt missforstand &r att man tror att man

far mala om vaggarna pa balkongen hur man vill.
Det ar tyvarr inte sa det fungerar. Fasaden pa ett
hus maste ha ett visst utseende enligt husets
bygglov. Om man vill mala om betongvaggarna
eller taket pa balkongen skall man mala med
ljusgra betongfarg/utomhusfarg kulér S 2500-N.
Samma kulor géller om man vill mala insidan av
balkongracket eller insidan av balkongfronten.
Malar du med en annan farg blir du tyvarr skyldig
att bekosta aterstallningen av fasaden.

Rykten
Da och da far styrelsen hora olika rykten som

cirkulerar i huset. Det kan vara rykten om husets
ekonomi, rykten om nagon boende eller rykten
om vad som hander med vara kommersiella
lokaler. Titt som tatt ar dessa rykten just bara
I6sa rykten och inget annat. Om du ar nyfiken
eller till och med orolig om nagot som beroér
huset och foreningen - snalla vand dig direkt till
styrelsen istallet. Vi i styrelsen ar dina grannar
och det gladjer oss stort att kunna hjalpa till och
besvara era fragor och funderingar.

Tveka inte att hora av dig, vi finns har for dig! :)
God jul och gott nytt dr!

Som avslutning farvi passapd N o o
att onska er alla en god jul och a—
ett riktigt gott nytt dr.

Bdsta hilsningar
Christian, Dair, Simon, Nikta, Bo, Jagdish och Milena
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