Information fran din Pios?
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bostadsrattsforening ...
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This letter contains important information regarding our private housing cooperative.

If you need this information in english, please e-mail styrelsen@morbylund.se.

= Kira boende, detta informationsblad innehaller viktig
information fran styrelsen. Har foljer en kort 6versikt:

e Medlemsavgiften ar 2017 e Sopnedkast
e Ny ordférande e Balkonginglasning?
e FoOnsterbyten e Malning av balkongvaggar?
e Forradsinventering e Andrahandsuthyrning
® Obehorigaihuset e Renoveringar
® Brandskyddsarbete e Parabolantenner
e Ventilation e Motorfordon inomhus
e De bruna soptunnorna e Ohyra?
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Medlemsavgiften ar 2017
Viénligen notera att det ¢éir enbart du som dger din

bostadsrdéitt som direkt berérs av detta, ér du
hyresgdst skots hyresférhandlingarna som vanligt
av Hyresgdstféreningen.

Vi har sedan féreningen bildades atnjutit en
relativt I3g och hittills oférandrad medlemsavgift.
Nu ca tva ar senare borjar vi lara oss husets
riktiga driftskostnader, vilket i sig ar valdigt bra.
Och dnnu battre ar att det nyligen har upprattats
en sa kallad “underhallsplan” som ska hjalpa oss
ta val hand om huset i manga ar framover. For att
kunna félja underhallsplanen har styrelsen
bestamt att hoja medlemsavgiften for ar 2017
med 10 %. Det kan verka mycket, men det ar
viktigt att forsta varfor vi gor detta och stélla det i
relation till andra bostadsrattsforeningar i landet.
Lat oss forklara med ett rakneexempel:

Idag har en Idgenhet pG 65 kvm i var brf en
drsavgift pd ca 530 kr/kvm. Efter en 10 % héjning
skulle det bli 583 kr/kvm. Svenska Dagbladet
skrev i en artikel 2015-11-19 att “genomsnittet
var 669 kr i landets féreningar 2014”. Vi kommer
alltsa fortfarande betala en bra bit under
genomsnittet.

Styrelsen har dven arbetat pa flera satt att minska
vara langsiktiga kostnader. Det som kostade
foreningen mest ar 2015 var:

- Rantekostnader: 2 400 000 kr

- Fjarrvarme: 970 000 kr

- EI: 870000 kr
Har har vi pengar att spara. | ar har vi bland annat
omforhandlat ett av fastighetslanen och lyckats fa
58% lagre ranta an vad det lanet hade innan.
Detta kommer ge besparingar pa flera hundra
tusen kr under nasta ar. Alltsa tror styrelsen att
en kombination av nagot hojda medlemsavgifter
och rejalt minskade l6pande kostnader ar vagen
till en langsiktig sund ekonomi i féreningen.

Ny ordférande
Ordférande Heidi Lepistd har valt att avga fran

styrelsen. Under de manader som Heidi arbetat i
styrelsen har hon visat ett mycket stort
engagemang. Gang pa gang har hon bevisat for
oss andra ledamoter hur viktig alla boendes
valmaende ar for henne. Styrelsen vill varmt
tacka Heidi for var tid som styrelsekollegor.

Vid det senaste styrelsemotet gjordes en
ombkonstituering dar tidigare vice ordférande
Christian Lovering nu ar féreningens nya
ordférande. De andra tidigare rollerna bestar
med Dairi Nurmik som kassor, Simon Ornstein
som sekreterare och Milena Pfeifer som ledamot
samt vara suppleanter Rebecca Nordin och
Jagdish Barot.

Christian har hittills aven haft rollen som
fastighetsansvarig i styrelsen vilket inneburit
I6pande kontakt med HSBs fastighetsskotare. Han
har drivit pa det viktiga brandskyddsarbetet,
ansvarat for fonsterprojektet osv, osv. Allt detta
talar for att vi nu har fatt annu en mycket
kompetent ordférande i féreningen.

Fonsterbyten
Projektet rullar pa och arbetet i den tredje och

sista porten 15 ar igang. Nagot som kan vara vart
att veta ar att leverantdren som tillverkar
balkongddrrarna ar forsenade, vilket gjort att
flera dorrar annu inte kunnat bytas.
Entreprendren jobbar pa att ta ikapp denna
forsening sa gott det gar. Utdver de minskade
uppvarmningskostnaderna vi raknar med har vi
aven gjort en bullermatning. Resultatet av denna
visade att vara nya fonster dven minskar oljudet
fran t.ex motorvagen med ett par decibel.
Hoppas dina nya fonster blir till belatenhet!
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Forradsinventering
Styrelsen borjar dntligen sakta men sakert fa koll

pa alla de forrad vi har i huset. Vi vet att flera
medlemmar saknar forrad och styrelsen jobbar
pa att hitta en I6sning. Att den tidigare
fastighetsdgaren hade sa dalig ordning pa
forraden sedan huset saldes har dock gjort
arbetet svart for oss. Det viktigaste for oss ar att
forradsfordelningen sker pa ett rattvist satt,
hellre det an att det blir fort och fel. Hoppas att ni
darfor forstar att det maste fa ta den tid det tar
och vi tackar igen for ert talamod. Om du saknar
forrad och ar osaker pa om du tidigare eller aldrig
har meddelat styrelsen detta, vanligen kontakta
0ss pa styrelsen@morbylund.se snarast.

Obehoriga i huset

Nu nar det borjar bli vinter och kallt ute ar det
inte ovanligt att heml6sa sdker skydd fran kylan
genom att nattetid ta sig in i trapphus eller

allmanna korridorer i flerfamiljshus som varat.
Detta ar forstas mycket beklagligt, men det &r
ocksa olampligt att obehoriga vistas i huset. Var
darfor extra vaksam om du kommer hem sent pa
kvallen, slapp inte in nagon fraimmande manniska
i porten. Om du 6ppnat dorren och nagon du inte
kdanner igen kommer in efter dig, tveka inte att
ringa storningsjouren (08-55 00 14 33) nar du val
kommit hem till din ldgenhet - sa kan de ga en
rond genom huset.

Brandskyddsarbete

Sa har i kalla juletider ar det ju extra mysigt med
levande ljus hemma, da ar det extra passande att
skriva nagra rader om det brandskyddsarbete vi
gjort under hésten - och kommer gora nu i vinter.

Nyligen gjordes det en brandriskutredning for
huset. Vi tog givetvis resultatet pa stort allvar och
flertalet atgarder ar redan utforda. Nagra saker
som vi alla maste hjalpas at med ar:

e Det far inte vara bréannbara saker i
trapphus och allmanna korridorer
(dérrmattor, blommor, soppasar, mobler,
mm) eller saker som kan vara i vagen for
utrymning eller brandkar (cyklar,
barnvagnar, rullatorer, mm). Finner
fastighetsskotaren nagot av dessa
kommer de markeras med en varning pa
klisterlapp och sedan efter en tid
bortforslas om de inte avlagsnats av
dgaren. Nar foreningen maste forsla bort
stora saker som boende lamnat i allmanna
utrymmen sa kostar det tusentals kronor,
pengar vi behéver lagga pa annat.

e Fungerande brandvarnare maste finnas
monterade i taket (ej pa vaggen!) i varje
lagenhet. GI6m inte att regelbundet testa
den, speciellt om du nyligen varit bortrest
- batteriet kan ha tagit slut nar du var
borta. Saknar du brandvarnare? Meddela
isf styrelsen omedelbart s3 att vi kan ge
en till dig som en liten livraddande
julklapp.

e Dorrar vid trapphus och i allmanna
korridorer maste alltid hallas helt stangda.
Detta for att rok och heta gaser vid en
eventuell brand inte ska spridas vidare i
huset. Det ar darfor forbjudet att stalla
upp dessa dorrar eller forhindra att de
stangs helt och hallet. Om du ser att en
dorr ofta star 6ppen och inte stangs helt
av dorrstangaren, vanligen felanmal detta
till HSB Servicecenter.

e Folj de rad som ges i den lilla foldern vi
bifogat. Det kan radda bade liv och
fastighet!
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Ventilation

Vissa boende har besvar av att ventilationsroren i
kok och badrum susar hogljutt. Detta orsakas
framst av obalans i ventilationssystemet. En
mycket vanlig anledning ar att andra boende
sjalva paverkat ventilationen negativt. Viktigt att
veta ar till exempel att ventilen som finns bakom
lagenhetens element absolut inte far tappas
igen. Ar det kallt i ligenheten &r det inte ratt
|6sning att forhindra luftflodet bakom elementen
(har du under 20 grader i din lagenhet, anmal
detta till HSB Servicecenter istallet sa ska de
hjalpa dig).

De bruna soptunnorna
Dessa ar enbart till for komposterbart matavfall i

papperspase. Dessa tunnor finns for att om vi
tillsammans hjalps at att separera matrester fran
de vanliga hushallssoporna besparar vi bade pa
miljon och foreningens ekonomi. Kommunen har
papekat att boende vid upprepade tillfdllen
misslyckas med att sldanga matavfall pa ratt satt i
dessa bruna tunnor. Man far absolut inte ha en
plastpase i eller runt om denna papperspase! Tar
dina papperspasar slut ska du kontakta styrelsen
och be om nya, och slanga matavfallet i
sopnedkastet istéllet tills du fatt nya
papperspasar. Om detta inte skots korrekt
kommer kommunen ta bort tunnorna och alla
boende drabbas negativt av hogre kostnader for
sophdamtningen.

Sopnedkast

Har kommer en paminnelse om att enbart slanga
ordentligt stangda plastpasar med vanliga
hushallssopor i sopnedkasten. Slangs andra |6sa
foremal eller saker som fargburkar, stekpannor
etc. sa riskerar de att fastna i roéren. Detta hander
tyvarr regelbundet och kan i varsta fall kosta
tiotusentals kronor att atgarda. Boende har setts
std och pressa in soppasar i sopnedkasten. Om
man knappt far in soporna genom luckan, da
kommer de hogst troligt att fastna pa vagen bort

till sopstationen... Sa vanligen, packa dina
soppasar lagom mycket och dela upp i flera
mindre pasar om du marker att de inte garin i
sopnedkastet utan att pressa.

Balkonginglasning?
Funderar du pa att glasa in din balkong? Vad

trevligt! Det finns redan ett bygglov forberett for
detta, men trots det kravs ett tillstand fran
bostadsrattsforeningen forst. Blanketten hittar du

pa morbylund.se/dokument, tva exemplar lamnar
du i styrelsens brevlada undertecknade av dig
samt en representant fran féretaget som skall
genomfoéra bygget. En kopia far du tillbaka och
kan ddrefter paborja bygget.

Malning av balkongvéaggar?
Om man vill mala om betongvaggarna/taket pa

balkongen skall man mala med ljusgra
betongfarg/utomhusfarg, av den enda tillatna
kuléren S 2500-N. Samma kulér galler om man vill
mala insidan av balkongracket eller insidan av
balkongfronten. Har ni malat med en annan farg,
vanligen aterstall. Det kan verka lite konstigt,
men anledningen ar att du som bostadsrattsagare
faktiskt bara har tillstand att dndra pa dina vaggar
inne i lagenheten. Vaggarna utomhus tillhor
bostadsrattsforeningen och kraver dessutom
bygglov fran kommunen om de skall férandras.

2016-12-08

4/5


http://morbylund.se/dokument/

Renoveringar

For att alla skall trivas ar det viktigt att man inte
stors av omkringboende. Alla boende ar skyldiga
att visa hansyn. Underrétta alla i er trappuppgang
att du skall renovera, t.ex. med en lapp i
brevladorna. Var snall och férvarna dina grannar
senast en vecka innan du borjar sa att de kan
arrangera sina liv. Det ar t.ex. inte alla som jobbar
pa dagen och sover pa natten. Alla arbeten som
pa nagot satt ar ljudframkallande far bara goras
mandag-fredag 08:00-18:00 och l6rdagar
10:00-16:00. Sondagar och helgdagar ar
renoveringsfria. Mer information finner du i
trivselreglerna pa morbylund.se/dokument.

Andrahandsuthyrning

Vi passar pa att paminna om att uthyrning i andra
hand kraver styrelsens godkannande. | de allra
flesta fall godkanner vi andrahandsuthyrningen
om det finns en bra anledning. Blanketten hittar
du pa morbylund.se/dokument. Misstanker ni att

nagon i huset hyr i andra hand olovligen, tveka
inte att kontakta styrelsen!

Parabolantenner

Bostadsrattsinnehavare har generellt sett inte
ratt att montera parabol pa byggnaden utan
tillstand av styrelsen. En parabolantenn som ar

felaktigt monterad kan innebara en direkt fara for
bade méanniskor och fastighet. Ansvaret for om
en felmonterad parabol skulle orsaka skada ligger
hos fastighetsdgaren, dvs.
bostadsrattsforeningen. Detta oavsett vem som
monterat parabolerna. Med anledning av det har
kommer vi att se 6ver hur parabolantennerna ar
monterade pa huset. Berorda
lagenhetsinnehavare med parabolantenner
kommer att informeras.

Motorfordon inomhus
Pa forekommen anledning vill vi meddela att

motorfordon som mopeder mm. absolut inte far
parkeras inuti byggnaden, da byggnaden ej

uppfyller de riktlinjer Storstockholms
brandforsvar publicerat.

Ohyra?

Om du mot féormodan skulle upptacka ohyrai din
lagenhet ska du veta att vi har en bra
fastighetsforsakring dar Anticimex kommer
kopplas in utan extra kostnad fér varken dig eller
foreningen. Kontakta Anticimex pa tel. 08-517
634 00 och ange att foreningen har en
fastighetsforsakring hos Brandkontoret med
forsakringsnummer 110577*3. Agera snabbt sa
ohyran inte far chans att sprida sig!

Tack!
Tack for att du tog dig tid att Idsa detta
informationsbrev. Som vanligt ar alla boende

varmt valkomna att kontakta styrelsen med ett
brev i brevladan utanfér port 13 eller ett
e-postmeddelande till styrelsen@morbylund.se,
ingen fraga ar for dum for att stéllas och vi svarar

oftast pa e-post samma dag.
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