HSB BRF MORBYLUND 11-15

ARSREDOVISNING 2017



Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
drsredovisning.



HSB Brf Morbylund 11-15

Kallelse ordinarie foreningsstamma
HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd, kallar samtliga medlemmar till
ordinarie foreningsstamma

Datum, tid: 201 8-05-30, kil 18:30
Plats: Aulan, Danderyds sjukhus, Danderyd

Dagordning

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av réstlangd samt frdga om narvaroratt pa stamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behdrig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

10 Genomgang av revisorernas berattelse

11 Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

12 Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamaoter

14 Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av féreningsstdmman

15 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16 Val av styrelseledamoéter och suppleanter

17 Presentation av HSB-ledamot

18 Beslut om antal revisorer och suppleant

19 Val av revisor/er och suppleant

20 Beslut om antal ledamoter i valberedningen

21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22 Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB

23 1) Revidering av féreningens stadgar p.g.a lagandringar. Beslut tas vid tva pa varandra féljande
stdmmor. Beslut nr 1 togs 2017-06-01, detta ar beslut nr 2. Stadgarna har distribuerats separat.
2) Styrelsen énskar att stamman beslutar om att hyreslokalerna pa vaning -2 ska upphdra for att
darefter upplatas med bostadsratt tidigast fr.o.m 2018-10-01. Se bilaga 1 for preliminar skiss.
3) Inkomna motioner. Se bilaga 2.

24 Fodreningsstammans avslutande

O©OoO~NOOOPA~,WN -

Valkommen!
Styrelsen
Rostratt, ombud och bitrade Enligt féreningens stadgar § 18 galler féljande:

Pa féreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera En medlems ratt vid féreningsstamma utdvas av medlemmen
medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rost. personligen eller den som ar medlemmens stéllféretradare enligt
Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsféreningen lag eller genom ombud.
har medlemmen en rost. Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte vara i original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far
rostratt. bara foretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstdmma medféra ett bitrade.
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Org Nr: 769623-9305

Brf M6rbylund 11-15

Totala kostnader

Personalkostnader
Réantekostnader 29%

16%

Drift
50%
Avskrivningar
30%
Planerat underhall
2%
Fordelning driftkostnader
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Revisionsberattelse

Till féreningsstémman | HSB Bostadsrattsférening Mérbylund 11-15 i Danderyd, org.nr. 769623-9305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Mérbylund 11-15 i Danderyd fér &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansielta stélining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
aret entigt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att freningsstdmman faststéller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuilgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens frmaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nér s &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riks;‘drbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt ma! &r att uppnd en
rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att [&mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for at en revision som utférs entigt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara véasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tilirackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror p4 fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information elfier &sidoséttande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar 1ampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
redovisningen och tillhrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhélianden som kan feda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av freningens resuitat och stélining.
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Halla alla Medlemmar 1 HSB Brf Morbylund 11 -15!

Styrelsen behover 2 st Ledamoter och 1 st Suppleant!
Kom till Arstimman den 30 maj och kandidera eller

nominera nigon/ndgra som Stamman kan rosta pa!

Har Du négra fragor, Ta kontakt med Styrelsen eller
Valberedningen.

Adresser: styrelsen@morbylund.se

valberedningen(@morbylund.se

Valberedningen:
Inger Algemo

Soren Linder
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Valberedningens nomineringar av styrelseledaméter och
suppleanter till Stamman 30 maj 2018

Ordinarie ledamoter:

Christian Lovering Omval
Suppleanter:
Jagdish Barot Omval

Valberedningens nominering till ordinarie foreningsvald
Revisor till Stamman 30 maj 2018.

Bo Svangérd Omval

Information fran Valberedningens ledamoter:

Inger Algemo och Soren Linder
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Simon Lundmark
Bilaga 1


8/'/69(9 ,

Motion

Samlingslokal i "Vart Hus”
Jag foreslar styrelsen
att besluta om att upplata en lokal i “Vart hus” dar vi boende kan tréaffas och umgas

Morbylund 28 febr 2018

Jane Lindqvist
Port 15

Styrelsens svar

Styrelsens inriktning ar att anvanda tomma lokalytor for bygge av
bostadsrattslagenheter, varpa styrelsen foreslar stimman att avsla motionen.

20


Simon Lundmark
Bilaga 2





Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem éger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne 4ndé bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstdende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

FulImaKt 0T oottt e e e
att foretrada bostadSrattShavaren ...........oovrniiriieet e e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 bt

Bostadsrittshavarens egenhindiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..........ooooiiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i fext forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberittelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrékningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrittsforening géller det nu inte att fa
sd stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna beriknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehéller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan &r skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar r tillgingar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rintor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstiende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for foreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsattas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséittningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sékerhet for erhallna lan.
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