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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB - dir méjligheterna bor

Kallelse ordinarie féreningsstamma

HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd, kallar samtliga medlemmar till
ordinarie féreningsstimma

Datum/tid: 2016-06-08, kl 18:30

Plats: Aulan, Danderyds sjukhus, Danderyd

Dagordning

1 Foreningsstammans 6ppnande

2 Val av stAmmoordférande

3 Anmalan av stdammoordférandens val av protokollférare

4 Godkannande av rostlangd

5 Godkannande av dagordning

6 Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

7 Val av minst tva rostraknare

8 Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9 Genomgang av styrelsens arsredovisning

10 Genomgang av revisorernas berattelse

11 Beslut om faststdllande av resultatrékning och balansrakning

12 Beslut i anledning av bostadsréattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansréakningen

13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av
féreningsstamman

15 Beslut om antal styrelseledamdoter och suppleanter

16 Val av styrelseledaméter och suppleanter

17 Presentation av HSB-ledamot

18 Beslut om antal revisorer och suppleant

19 Val av revisor/er och suppleant

20 Beslut om antal ledamoter i valberedningen

21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22 Val av ombud och erséttare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB

23 Information ifran styrelsen om kommande byte av fonster och fonsterdorrar
(balkongdérrar) med berdknad byggstart i september 2016, samt beslut om att i samband
med det fonsterbytet, dverlata till styrelsen att aven utfora de atgarder som ligger inom
medlemmarnas underhallsansvar for fonster och fonsterdorrar enligt foreningens stadgar.

24 Foéreningsstammans avslutande

Valkommen!

Styrelsen

Rostratt, ombud och bitrade Enligt foreningens stadgar § 18 galler foljande:

P& féreningsstamma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans
en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems réatt vid foreningsstémma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r medlemmens
stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i
original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem. Medlem far pa
foreningsstimma medfora ett bitrade.
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far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31



HSB BRF MORBYLUND 11-15

FORVALTNINGSBERATTELSE 2015

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-11-11. Den ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2014-09-04.

Foreningens stadgar registrerades senast 2015-03-27. Samtidigt antog féreningen HSB Stockholms
normalstadgar (2011 ars utgava) och antog namnet HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd.

Féreningen ager och forvaltar fastigheten Danderyd Sjukhuset 17 i Danderyds kommun.

Fastigheten &r belidgen pa adress Mérbylund 11-15 i Danderyd, och &r bebyggd med ett hoghus
med tre uppgangar, innehdllande sammanlagt 192 st. bostadslagenheter och lokaler omfattande
ca 1274 kvadratmeter. Ligenheterna ar férdelade pa 75 st. mindre 1:or med kokvra, 57 st. 1:or
med kok, 33 st. 2:or och 27 st. 3:or.

Av foreningens 192 st. bostadslagenheter uppldts 161 st. med bostadsratt och 31 st med hyresratt
vid utgangen av 2015.

Foreningen forfogar over ca 40 st garageplatser och 35 st p-platser genom andel i
gemensamhetsanldggning GA:5 (”"Samfilligheten”). Foérdelningen &ar inte exakt da det ar
samfalligheten som ansvarar for uthyrning och fordelning av platserna.

Inom féreningen finns en gemensam tvattstuga och grovsoprum. Foreningen deltar i ett av
kommunen anordnat projekt fér sortering av matavfall. Det ar frivilligt for de individuella
hushallen att delta och intresset har varit relativt stort.

Foreningen har tillrackligt med likvida medel fér att kunna betala de underhallsatgarder som ar
planerade.

MEDLEMMAR

Vid utgangen av 2015 hade féreningen 170 medlemmar, varav 46 medlemmar var samagare.
Danderyds kommun ar en medlem i féreningen och dger 35 bostadsrattslagenheter.

OVERLATELSER
Under rakenskapsdret 2015 har 33 dverlatelser skett.,){



STYRELSE

Styrelsen har sedan extra féreningsstimma 2014-12-18 t.o.m ordinarie stimma 2015-06-10 haft
foljande sammansattning.

Ordférande Linda Lorentz
Ledamot David Bagge
Ledamot Marcus Widegren
Ledamot Mira Gutierrez
Ledamot Steffen Bennet
Ledamot Jakob Stengard

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstamma 2015-06-10 haft féljande sammansattning.

Ordférande Linda Lorentz

Ledamot Laura Enflo

Ledamot Steffen Bennet

Ledamot Jakob Stengard

Ledamot Mira Gutierrez Delgado (t.o.m. 2015-09-10)
Ledamot Marcus Widegren (t.o.m. 2015-12-11)
Ledamot utsedd av HSB Bo Widerdal

Suppleant Rebecca Hogberg

Hela den féreningsvalda styrelsen ar vald fram tom ordinarie foreningsstimma 2016 och star da i
tur att avga eller att omvaljas.

FIRMATECKNARE

Foreningens firma har for tiden 2014-12-18 — 2015-06-10 tecknats av styrelsen gemensamt eller
tva i forening av Linda Lorentz, David Bagge och Marcus Widegren, samt for tiden fr.o.m. 2015-06-
10 av styrelsen gemensamt eller tva i férening av Linda Lorentz, Steffen Bennet och Jakob
Stengard.

SAMMANTRADEN

Under verksamhetsaret 2015 har 6 protokollférda styrelseméten hallits.
Ordinarie foreningsstamma holls 2015-06-10.

Extrastaimma holls 2014-12-18 varvid forsta beslutet togs om att anta HSB Stockholms
normalstadgar fér bostadsrattsforeningen, och darmed kunna bli en fullvérdig HSB-forening.
2015-03-27 hélls en andra extrastimma varvid HSB Stockholms normalstadgar (2011 ars utgava)
antogs.

Harutover har en eller flera ledaméter deltagit i ett flertal méten med forvaltning, entreprendrer
och medlemmar.



REVISORER

Vid féreningens extrastimma 2014-12-18 valdes Bo Svangard som féreningsvald revisor.
Bo Svangdard omvaldes for 1 ar vid féreningsstamman 2015-06-10.

Vid den extra féreningsstimman 2014-12-18 utsags dven av HSB Riksférbund rekommenderad
revisor, BoRevision AB, som i sin tur far utse revisor och ersittare for denne, for granskning av
rdkenskaperna.

I samband med att HSB Brf Mérbylund 11-15 registrerades som HSB bostadsrattsforening, blev det
HSBs Riksforbunds ansvar att forordna yrkesrevisor. HSBs Riksférbund har da férordnat BoRevison
AB som yrkesrevisor.

VALBEREDNING

Vid ordinarie stamman 2015-06-10 har Séren Linder och Inger Algemo utsetts till valberedning
intill 2016 ar ordinarie stamma.

FORVALTNING OCH FASTIGHETSSKOTSEL

Foreningen har avtal med HSB Stockholm angaende ekonomisk férvaltning, fastighetsskotsel, samt
administrativ férvaltning med radgivning vid styrelsens arbete som férvaltande styrelse.

For hamtning av hushdllssopor ansvarar Samfilligheten eftersom sopsugen omfattas av
gemensamhetsanldaggningen.

UTOVER FORVALTNINGSMASSIGA AVTAL HAR FORENINGEN OCKSA FOLIANDE AVTAL

Brandkontoret, fastighetférsakring. Varje medlem ansvarar sjdlv for att ha bostadsrattsférsakring i
sin hemforsakring.

NorrEnergi, leverans av fjdrrvarme

MBC Stddservice AB

DMTAK, takskottning

Ownit, ramavtal bredband. Varje boende tecknar sjilv abonnemang for internet direkt med dem.
Bredbandsbolaget, ramavtal TV-kanaler. Grundutbud ingér i avgift/hyra, varje boende tecknar sjalv
avtal om eventuella tillvalskanaler.

Jourmontér, jouravtal

OTIS, hiss-service

Inspecta, besiktning av hissar

E-ON, elleverans

E-ON, elnat

Jurist & Inkasso, inkasso och langtidsbevakning av fordringar

Bevakningsassistans, storningsjour

Fastighetsdgarna, medlemskap s~



FASTIGHETSUNDERHALL AR 2015 OCH PLANERAT 2016

UNDERHALL/INVESTERINGAR SOM HAR UTFORTS 2015, BLAND ANNAT FOLJIANDE

« Malning av entréportar

« Installation av automatiska dérréppnare och kod|as till entréportarna

» Byte av varmecentral vilket forvantas sanka uppvarmningskostnaderna ndsta ar.

« Renovering och inredning av ett arbetsrum/maotesrum for styrelsen.

« Uppféljning av det I6pande fastighetsunderhallet, samt mindre atgarder i 6vrigt har pagatt
och pagar regelbundet.

UNDERHALL/INVESTERINGAR SOM AR PLANERAT ATT UTFORAS 2016

« Byte av samtliga fonster och balkongdérrar ar upphandlat. Nya fonster medfér bland annat
sankt bullerniva.

« Komplettering av utrustning i vdrmecentral for datastyrning.

» Eventuellt byte av stamregleringsventiler och injustering.

o Justeringar av nytt passersystem for att integrera med bokning av tvdttstuga via
internet/dator.

KALENDARIUM, PLANERAT FASTIGHETSUNDERHALL
Byggnaden ar ursprungligen uppférd 1972 och ar i normalt skick for byggnadsaret.

Byggnaden har genomgatt I6pande underhall under sin livstid avseende renovering av de flesta
badrum, omldggning av yttertak, utbyte av flaktinstallationer och hissmaskiner, utbyte av
utvandiga trapanelspartier, samt installation av sopsug.

Sedan féreningen tog over fastigheten i november 2014 har ett flertal atgarder vidtagits for att
underhalla och férbéattra skicket pa fastigheten. Bland annat &r byte av fonster planerat, och en
helt ny virmecentral har installerats for att sanka uppvarmningskostnaderna.

BEDOMT UNDERHALLSBEHOV

Nedan féljer en sammanfattning av det bedémda underhallsbehovet. Beddmningen &r gjord i
enlighet med den tekniska besiktningen i den ekonomiska planen, som registrerades hos
Bolagsverket den 4 november 2014.

| besiktningsutldtandet i den ekonomiska planen rekommenderas ett antal investeringar/underhall
under de ndstkommande tio aren. Nedan féljer vad som kvarstar. w



Forts. Bedomt underhallsbehov

UNDERHALLET INOM DE NARMASTE TIO AREN ENLIGT DEN TEKNISKA BESIKTNINGEN

BYGGNAD BEDOMT AR CA KOSTNAD

FASAD

Kompletteringsfogning fasadtegel ca 2020 500 000 kr
TAK/TAKAVVATTNING

Re-lining invandig takavvattning ca 2020 800 000 kr
GEMENSAMMA UTRYMMEN

Utbyte av maskinpark i tvattstuga ca 2020 300 000 kr
LAGENHETER

Badrumsrenovering ca 2023 19 000 000 kr'
VARMEPRODUKTION OCH DISTRIBUTION

Utbyte stamregleringsventiler ca 2016 200 000 kr
Injustering varmesystem ca 2016 200 000 kr

AVLOPP / VATTEN
VA-stambyte, badrum ca 2023 9 000 000 kr

' Underhdlisansvaret for yt- och tdtskikt vilar pd respektive bostadsrittshavare. Den totala kostnaden fér detta
férutsatt att alla badrum berérs dr berdknad till 19 000 000 kr exklusive ev ROT-avdrag. Sedan berdkningen har ett
trettiotal Idgenheter sdlts och blivit bostadsrétter, varfér siffran dr missvisande. Styrelsen har anlitat konsulter fér att
ta fram en ny underhdllsplan, dédr en mer korrekt kostnadsuppskattning kommer vara angiven.

BOENDEINFORMATION

Féreningen har under 2015 utkommit med skriftlig information vid behov.

Foreningens hemsida uppdateras kontinuerligt med aktuell information
(http://www.morbylund.se) och det sitter anslagstavlor i alla tre portar. Synnerligen viktig
information delas ut i de boendes brevlador. Styrelsens mailadress bevakas nastan dagligen
( styrelsen@morbylund.se ).
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ARVODEN OCH ANDRA ERSATTNINGAR

Medlemmarna beslutade vid stimman 2015-06-10 om féljande arvoden och andra ersdttningar:
Att utbetala arvode till styrelsen med fyra prisbasbelopp (44 500 kr 2015) fran och med ordinarie
staimma 2015 t.o.m. ordinarie stdimma 2016, att fordelas inom styrelsen. Att ersdtta
styrelseledaméter for forlorad arbetsfortjanst vid uppdrag at féreningen som behdver utféras pa
arbetstid.

Att ersatta yrkesrevisor enligt separat redovisning, samt att utbetala arvode till férningsvald
revisor med 20 000 kr fram t o m ordinarie stimma 2016.

Att utbetala arvode till valberedning med 3 000 kr per person fram till ordinarie stamma 2016.

Att féreningen svarar for sociala avgifter for samtliga arvoden och erséttningar.

MANADSAVGIFTER OCH HYROR

Manadsavgiften fér bostadsrattslagenheter har varit oférandrade under rakenskapsaret.
Lokalhyror har i férekommande fall justerats enligt avtal.

Hyror for hyreslagenheter regleras separat genom férhandling med Hyresgastféreningen.
Forhandlingsframstéllan  avseende  hyreslagenheterna, inldmnades av  styrelsen till
Hyresgastforeningen for férhandlig angdende 2015 ars hyror. Hyrorna for hyreslagenheter hojdes
med 0,85 % fran och med den 1 april 2015. Infor nasta hyresférhandling har styrelsen beslutat att
utnyttja Fastighetsagarnas forhandlingshjalp da det gett battre resultat for de andra féreningarna.

FORSLAG TILL RESULTATDISPOSITION_
STYRELSENS DISPOSITION

Balanserat resultat fére fondreglering - 1053 053 kr
Arets resultat -2116 199 kr
Uttag ur fond for yttre underhall 1152 439 kr
Overféring till fond fér yttre underhall -1152439 kr
Summa till stimmans forfogande - 3169 252 kr

STYRELSEN FORESLAR FOLIANDE DISPOSITION

Balanseras i ny rdkning - 3169 252 kr

AVSKRIVNING BYGGNAD, NY REGEL

Avskrivningen ar 2015 &r gjord enligt K2, rak plan pa 120 ar. Enligt féreningens ekonomiska plan ar
avskrivningen progressiv plan pa 100 ar. Konsekvensen av nya avskrivningsregler som férbjuder
progressiv avskrivning redovisas enligt féljande.

Korrigering fér avskrivningar K2, rak avskrivningsplan 120 ar 1224 691 kr
Avskrivningar innan konvertering K2, progressiv avskrivningsplan, 100 ar - 372 000 kr
Okade kostnader pa grund av ny avskrivningsregel 852 691 kr

Resultat justerat for avskrivningar = (arets resultat + 6kad avskrivningskostnad) - 1 263 508 krr/



EKONOMIN PA KORT OCH LANG SIKT

Styrelsens arbete med féreningens ekonomi syftar till att ha en stabil ekonomi pa lang sikt.
Féreningens ekonomiska stallning vid arets utgang framgar i sin helhet av efterféljande resultat-

och balansrakning. Féreningen har mycket god likviditet och har dven gjort ett positivt
rorelseresultat 2015.

Danderyd 2016-03-07

HSB Brf Mérbylund 11-15
Styrelsen
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Brf Morbylund 11-15

2015-01-01  2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31  2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 011 162 449 841
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -5 730 850 -744 053
Ovriga externa kostnader Not 3 -307 886 -23 529
Personalkostnader och arvoden Not 4 -334 741 -116 701
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 291 491 -186 407
Summa rorelsekostnader -7 664 968 -1 070 690
Rorelseresultat 346 193 -620 849
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 1845 0
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 464 237 -432 204
Summa finansiella poster -2 462 392 -432 204
Arets resultat -2116 199 -1 053 053

w
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Brf Morbylund 11-15

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 249 175 787 248 493 451
Inventarier och maskiner Not 8 267 195 0
249 442 982 248 493 451
Finansiella anléggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 3 148 364
500 3148 364
Summa anlaggningstillgangar 249 443 482 251 641 815
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 407 579 140 238
Ovriga fordringar Not 10 4 868 123 3216 237
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 302 194 116 681
5577 895 3473 156
Kortfristiga placeringar Not 12 30 992 487 9 500 000
Kassa och bank Not 13 2781 348 3329 070
Summa omséttningstillgdngar 39 351 730 16 302 226
Summa tillgdngar 288 795 213 267 944 041 o
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Brf Morbylund 11-15

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 182 826 683 147 295 188
182 826 683 147 295 188

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 053 053 0

Arets resultat -2 116 199 -1 053 053

-3 169 252 -1 053 053

Summa eget kapital 179 657 431 146 242 135

Skulder

L3nagfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 107 300 000 107 500 000
107 300 000 107 500 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 430 219 357 151

Aktuell skatteskuld 3025 0

Ovriga skulder Not 16 36 930 12 526 640

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 1 367 608 1318 115

1837 781 14 201 906

Summa skulder 109 137 781 121 701 906

Summa eget kapital och skulder 288 795 213 267 944 041

Stédllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stallda sdakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 120 010 000 120 010 000

Summa stallda sdkerheter 120010000 120010 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

11
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Brf Mérbylund 11-15
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning fér mindre ekonomiska fareningar (K2). Foreningen foljer BFNAR 2009:1.

Fastigheten
Foreningen kopte samtliga aktier i Stena Fastigheter Danderyd AB av Stena Fastighetsforvaltning AB 215 763 557. Stena

Fastigheter Danderyd AB sdlde sedan fastigheten for 32 540 915 kr till féreningen. I slutet av 2009 tog FAR SRS
policygrupp fér redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som overstiger skattemassigt varde. Féreningen har i och med det en
uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstdr det en skatt. D3 foreningen inte har for avsikt att
sdlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 ar att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,8 % av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r frn anskaffningstiden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p8 basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrittsférening &r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintdkter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintakter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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Brf Morbylund 11-15
2015-01-01 2014-01-01

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 1 Nettoomséattning

Krsavgifter 3 648 160 253 282

Hyror 3 845 680 189 690

Ovriga intakter 622 121 6 869

Bruttoomsattning 8 115961 449 841

Avgifts- och hyresbortfall -104 799 0

8 011 162 449 841

Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvdrd 347 743 50 506
Reparationer 794 529 32958
El 872 848 166 766
Uppvérmning 973 467 236 083
Vatten 518 027 17 706
Sophémtning 159 478 51993
Fastighetsforsakring 13125 78 781
Kabel-TV och bredband 1128 663
Fastighetsskatt 332 046 62 671
Forvaltningsarvoden 451 994 32 605
Ovriga driftskostnader 114 025 13321
Planerat underhall 1152 439 0
5730 850 744 053
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 132 892 6723
Administrationskostnader 108 778 10 625
Extern revision 17 000 5000
Konsultkostnader 24 316 1181
Medlemsavgifter 24 900 0
307 886 23529
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 177 800 88 800
Revisionsarvode 11 500 0
Loner och dvriga ersattningar 67 203 0
Sociala avgifter 69 988 27 901
Ovriga personalkostnader 8 250 0
334 741 116 701
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1309 0
Ovriga ranteintakter 536 0
1845 0
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 2427 847 405 111
Ovriga rantekostnader 36 390 27 093
2464 237 432 204%/
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Org Nr: 769623-9305

Brf Morbylund 11-15

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 149 207 914 0
Arets investeringar byggnad 1907 027 149 207 914
Overforing byggnad till mark* -4 151 979 0
Anskaffningsvarde mark 99 471 944 0
Arets investering mark 0 99 471 944
Overféring byggnad till mark* 4 151 979 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 250 586 885 248 679 858
Ing8ende avskrivningar -186 407 0
Arets avskrivningar -1 224 691 -186 407
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1411 098 -186 407
Utgédende bokfort varde 249 175787 248 493 451
*Rattelse av fel.
Réttelse av fel har gjorts for &r 2015 avseende anskaffningsvarde samt allokering av anskaffningsvarde till byggnad
och mark.
Taxeringsvarde byggnad - bostader 71 000 000 77 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 200 000 10 000 000
Taxeringsvarde mark - bostader 53 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 139 000 4 236 000
Summa taxeringsvirde 133339000 144 236 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Arets investeringar, passersystem 333 995 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 333995 0
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar -66 800 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -66 800 0
Bokfort varde 267 195 0
Not 9 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 3 148 364 0
Arets investeringar/justeringar -10 898 3148 364
Likviditation av Fastighetsbolaget Mérbylund 11-15 -3 136 966 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 3 148 364
Fastighetsbolaget Mérbylund 11-15 0 3148 364
Andel i HSB Stockholm 500 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 0
Avrakningskonto HSB Stockholm 1335722 3060 129
Fastighetsbolaget Morbylund 11-15 0 156 108
Advokatfirman Lindahl KB 3 136 966 0
Brandkontoret, eventuell ersattning 290 000 0
Samfélligheten 100 000 0
Ovriga fordringar 5428 0
4 868 123 3216 233)#/
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Bif Morbylund 11-15

Org Nr: 769623-9305

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 302 194 116 681
302 194 116 681
Ovanstdende poster best8r av frskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Penningmarknadsfond 30 992 487 9 500 000
30 992 487 9 500 000
Not 13 Kassa och bank
Penningmarknadsfond 0 1 500 000
Swedbank 2 781 348 1 829 070
2781 348 3329 070
Not 14 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Upp! avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 146 023 009 1272179 0 0 -1 053 053
Resultatdisposition 0 -1 053 053 1053 053
Forsaljning lagenheter 34 885 019 646 476 0 0 0
Krets resultat -2 116 199
Belopp vid &rets slut 180908 028 1918655 0 -1 053 053 -2 116 199
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta drs
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Swedbank hypotek 2855444408 2,76%  2021-09-10 14 950 000 50 000
Swedbank hypotek 2855444432 2,45%  2019-09-11 14 950 000 50 000
Swedbank hypotek 2855444507 3,15%  2024-09-11 15 000 000 0
Swedbank hypotek 2855444564 2,91%  2022-09-09 14 950 000 50 000
Swedbank hypotek 2855444572 1,32%  2016-01-28 47 450 000 50 000
107 300 000 200 000
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 107 100 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 106 300 000
Not 16 Ovriga skulder
Momsskuld 23 580 0
Inre fond 0 0
Kallskatt 13 350 26 640
Stena Fastigheter AB, revers 0 12 500 000
36 930 12 526 640
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 265 687 432 204
Forutbetalda hyror och avgifter 730 814 494 850
Ovriga upplupna kostnader 371 107 391 061
1367 608 1318 115

Ovanst8ende poster bestér av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rikenskapsér samt skulder
som avser innevarande rikenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Mérbylund 11-15, org.nr. 769623-9305

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Mérbylund 11-
15 for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en raftvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nidvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller p fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har uférts enligt god revisionssed. For
revisorn utsedd av HSB Riksforbund innebér detta att denne har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisom foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn valjer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskema fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisom de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som &r andamélsenliga med hansyn fill
omsténdighetemna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens intema kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultafrakningen och balansrakningen for féreningen.

Org Nr: 769623-9305

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvattning for Brf Morbylund 11-15 for
rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsratislagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgérder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den/, 7 / S—Leolb

Av féreningeﬁ vald “Av FISB Riksforbund
revisor forordnad revisor
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Brf Morbylund 11-15

Totala kostnader

Personalkostnader
3%

Réntekostnader
24%

Drift
57%

Avskrivningar
13%

Ovriga externa kostnader
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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