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TRIVSELREGLER

For bostadsrattsforeningen
HSB Brf. Morbylund 11-15

Ansvar fér ordning och trivsel

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande férvaltningen av féreningen och
verkstélla de beslut som foreningsstamman fattar. | den l16pande forvaltningen ingar
ocksa ordningsfragorna. Detta innebér att styrelsen har ansvaret for att det &r ordning och
reda bade i och utanfor huset/husen. Alla &r i princip skyldiga att ratta sig efter
trivselreglerna. Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i
foreningen har du inte bara rétten till en bostad i foreningens hus utan du har ocksa
skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar.

For vem galler reglerna

Trivselreglerna galler inte bara Dig som bostadsrattsinnehavare. Aven
familjemedlemmar omfattas liksom gaster, inneboende eller hantverkare som utfor
arbete at Dig i lagenheten. Trivselreglerna galler ocksa for andrahandshyresgaster. Om
foreningen har egna hyresgaster géller reglerna dven dem.

Vad hander om trivselreglerna inte foljs

Om trivselreglerna inte foljs kan styrelsen i allvarligare fall ifrdgasatta din ratt att bo kvar
i din lagenhet. Forseelser som ar av liten betydelse for foreningen och évriga medlemmar
kan inte leda till uppsagning. Forst maste styrelsen uppmana den som bryter mot reglerna
att folja dessa. Déarefter och om medlemmen eller hyresgésten trots uppmaningen inte
foljer reglerna kan det blir fraga om uppségning.

Om du har fragor

Har du funderingar dver nagot som tas upp i dessa regler ar du alltid valkommen att
kontakta styrelsen.

Upplagg

Nedan foljer forst ett kapitel innefattande allménna regler om trivsel, dar efter foljer
regler specifika for renovering.
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TRIVSEL

VI HAR ETT GEMENSAMT ANSVAR

For att det ar snyggt runt om kring oss och att vi visar respekt for varandra och varandras
egendom, med tillhérande gemensamma ytor och lokaler.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens samtycke. Begaran om samtycke ska vara
skriftlig och innehalla skalet for begaran, tidsperiod och vem som ska hyra lagenheten.
Bostadsrattshavaren svarar gentemot foreningen for sadan person, till vilken denne
upplatit lagenheten i andra hand. Det skall finnas en aterflyttningstanke med uthyrningen,
forutom vid provboende. Foreningen har ocksa ratt att ta ut en avgift i enighet med
stadgarna.

Mer information om andrahandsuthyrning hittas pd morbylund.se

STORNINGAR

For att alla skall trivas ar det viktigt att man inte stérs av omkringboende. Alla boende &r
skyldiga att visa hansyn. Den som inte visar hdnsyn och utsatter grannar for
aterkommande storningar kan bli féremal for uppséagning i enighet med §38 i féreningens
stadgar. Denna skyldighet galler i lagenheten, men ocksa i gemensamma utrymmen som
hiss och tvéttstuga.

Reglerna galler dygnet runt men &r extra angeldgna kvéllar och nétter mot vardag efter
klockan 23:00 till klockan 06:00. Man bor darfor undvika att kora disk och tvattmaskin
under denna tid, samt dammsugning eller att spela hdg musik. I dvrigt bér man, for allas
trevnad, undvika att vasnas i trappuppgangarna da manga lagenheter inte har
sékerhetsddrr och ar valdigt lyhorda.

Har du fest sa ber vi dig informera dina grannar i forvag, samma sak géller vid
renovering.

Alla arbeten som pa nagot sétt ar ljudframkallande far bara goras mandag-
fredag 08.00-18.00 och I6rdagar 10.00-16.00. Sondagar och helgdagar &r renoveringsfria!

FOr ovriga regler om renovering se kap 2.


morbylund.se
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TVATTSTUGAN

Tvattstugan bokas via det elektroniska bokningssystemet. Dorren till tvattstugan skall
lamnas stangd och last. Efter anvandande av torktumlare eller torkskap skall filtren
rengoras. Det ar inte tillatet att tvatta mattor eller mycket smutsiga plagg | de vanliga
maskinerna, anvand grovtvattmaskinen for detta! Det ar inte tillatet att farga klader |
maskinerna.

SOPRUM

| soprummet kan man kasta kartonger och grovre avfall, samt elektronikskrot och lampor
i aviserade karl. Karl for returpapper finns utanfor kallaringangen.

Det &r inte tillatet att kasta mobler, byggavfall eller hushallssopor i soprummet.
Foreningen har inte ekonomi att frakta bort allt byggavfall som genereras, och det finns

inte plats for att slanga stora mobler | soprummet. Hushallssopor far absolut inte slangas
bland grovsoporna da de drar till sig ohyra!

ROKNING

Det &r ej tillatet att roka i gemensamma utrymmen, som trappuppgangar, hiss och
tvattstuga. Rokning i lagenheter och pé balkonger ar okej, men det ar inte tillatet att kasta
fimpar fran fonster eller balkonger. Tank pa brandrisken!

GRILLNING
Att grilla pa balkonger &r forbjudet.
MOBLER

Vi rekommenderar att man forser stolar, sangar och soffor med mdbeltassar i den man det
ar mojligt. Detta for att minska skrapljud mot golvet.

KRANAR OCH TOALETTER

En del lagenheter har gamla kranar som later, dessa skall Du anmaéla till HSB for att fa
atgardade. Vidare finns det en del toalettstolar som later efter spolning. Detta beror pa att
vattenflodet in till stolen ar for hogt stallt. Det finns en kran vid sidan av stolen, som bor
stdllas ned sa att stolen inte later vid pafylining. Vid 6vriga fel, kontakta felanméalan 010-
442 11 00 (man-fre 8:00-16.30).
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BLOCKAD AV ALLMANNA UTRYMMEN

Stall alltid in dina saker inne i lagenheten eller i forradet.
Trapphuset ska vara fritt fran till exempel tidningar, kartonger och barnvagnar. Startar en
brand sa sprider den sig snabbt och bildar giftig rok!

Trapphuset ska vara fritt fran saker sa att du latt kan ta dig ut om det brinner i din
lagenhet. Ambulans och raddningstjanst behover ocksa latt komma fram for att hjalpa vid
sjukdom eller brand.

RENOVERING

HANSYN

Vi bor alla i ett hus som vi delar och vi ska alla trivas. Vi maste komma ihag att ta hansyn
till varandra nar vi renoverar. Borja med att underrétta alla i er trappuppgang att du skall
renovera, t.ex. med en lapp i brevladan hos alla, oavsett vaning, da alla ljud hérs valdigt
bra i betongstommen. Var snall och férvarna dina grannar senast en vecka innan du borjar
sa att de kan arrangera sina liv. Det ar t.ex. inte alla som jobbar pa dagen och sover pa
natten.

Alla arbeten som pa nagot satt ar ljudframkallande far bara géras mandag-
fredag 08.00-18.00 och I6rdagar 10.00-16.00. Sondagar och helgdagar &r renoveringsfria.

| bade det korta perspektivet och i langden &r det bast for din relation med dina grannar
om du tanker pd informationen ovan.

BORTAGNING ELLER UPPTAGNING AV OPPNINGAR | VAGGAR

Du maste alltid begéra tillstand av styrelsen om du vill ta bort vaggar eller
ta upp dppningar, detta ar obligatoriskt och féljer du inte detta féljer du inte foreningens
stadgar.

Det forsta du gor ar att kontakta féreningens forvaltare pa HSB Stockholm for att skaffa
dig sjalv mer information.

Som ett andra steg skriver du ett e-mail (styrelsen@morbylund.se) eller lamnar ett brev
till styrelsen.

Ritningar och andra underlag som klart beskriver vad du vill gora ska bifogas. Rakna med
att det tar en-tva manader innan du far svar da arendet ska behandlas pa ett styrelseméte.
Du kommer sedan att fa ett skriftligt svar.
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BADRUM OCH TOALETTER

Tatskikten i badrummen ar idag 6ver 40 ar gamla och kan behdva renoveras. For att kakla
badrum/toaletter maste gipsvaggarna bytas ut da det inte langer ar tillatet att anvanda gips
i vatutrymmen. Golvbrunnarna maste ocksa alltid bytas ut vid renovering. Féreningen
och forsakringsbolagen kraver av dig att du anlitar certifierade vatrumstekniker for
renoveringsarbeten sa att arbetet sker efter de senaste reglerna.

Tatskiktet ar ditt ansvar som bostadsrétthavare!

Exempel pa denna typ av system och certifiering ar till exempel:

e Maleribranschens Vatrumskontroll (MVK)
e Golvbranschens Vatrumskontroll (GVK)

Vilka féretag som har denna kan hittas pa www.auktorisation.se och
www.golvbranschen.se. Kontakta ditt forsakringsbolag fore renoveringen och fraga vad
de kraver.

Avloppsbrunnarna far inte flyttas da bjalklagen &r mycket tunna.

Ventilationen i vara hus bestar av bade tilluft och franluft. | kok och badrum finns en del
av franluften. Det ar darfor viktigt att den inte andras utan injusterat luftflode behalls,
vilket innebdr att man inte far byta ventiler eller andra ventilers installning.

VATTEN OCH AVLOPPSINSTALLATIONER

Tank pa att alltid anlita fackman for vatten och avloppsinstallationer i bade badrum och
kok. Vattenavstangning skall aviseras i god tid. Entreprentren skall kontakta HSB
Service angaende avstangningarnas placering.

INSPEKTIONSLUCKOR | BADRUM, HALL OCH KOK

| vara badrum och kok kan det finnas inspektionsluckor for att komma at

vatten- och avloppsstammar. Inspektionsluckorna far absolut inte tackas 6ver. Vara
maskinister och reparatorer maste latt kunna 6ppna dessa nar sa kravs. Om du tackt dver
dem kommer entreprentr eller maskinist att vid behov frilagga dem. Den eventuella
kostnaden for aterstallning av skap, vagg eller annat beroende pa tackta inspektionsluckor
ar bostadsrattshavarens, inte foreningens. Detta enligt stadgarna.

KOK OCH VENTILATION

| koken finns det i de flesta fall en kolfilterflakt som inte far direktanslutas till
foreningens ventilationssystem. Egna flaktar far absolut inte anslutas till féreningen
ventilationssystem da dessa orsakar att dina grannar kommer att veta vad du lagar for
mat. | kok far man montera kolfilterflakt utan forbindelse med husets ventilationssystem,
tag kontakt med forvaltaren eller styrelsen for rad kring detta sa att husets ventilation kan
fortsatta att fungera.


http://www.auktorisation.se/
http://www.golvbranschen.se/
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VENTILATION OCH VARME

Vara hus har gemensamt ventilationssystem med varmevéaxlare. Man far

inte bygga for inslapp (tilluft), placerad bakom radiatorer i sovrum och

vardagsrum eller utsug (franluft i kok och badrum) da detta andrar balansen

i systemet. Man far inte ens andra ventilers instillda floden. Fortackta ventiler eller
andrade floden innebér att foreningen inte klarar den regelbundna ventilationskontrollen
(OVK) och du blir skyldig att aterstélla. Obalans kan &ven ge fuktskador i din lagenhet
eller pa fastigheten vilket & mycket allvarligt. Den mesta uppvarmningen ska komma
fran radiatorerna sa bygg inte in dessa. Var tilluft ar uppvarmd (komfortvarm) men bidrar
bara till en mindre del av uppvarmningen.

BALKONGINGLASNING

Kontakta forvaltaren eller styrelse. Det finns | dagslaget ett bygglov for inglasning for
fastigheten, men inglasningen maste godkannas. Det &r inte tillatet att andra pa husets
fasad utan tillstand fran féreningen.

Om man vill mala om betongvéggarna/taket pa balkongen skall man mala med ljusgra
betongfarg/utomhusfarg kulr S 2500-N. Samma kulor galler om man vill mala insidan
av balkongracket eller insidan av balkongfronten.

Det ar inte tillatet att mala pa fasaden (tegel/trapanel).

ELINSTALLATIONER ANSVAR OCH MODIFIKATIONER

Om ni vill géra forandringar av elinstallationerna i er lagenhet maste ni folja de regler
som géller, for dessa se Elsakerhetsverkets hemsida www.elsakerhetsverket.se.
Elinstallationer far endast utforas av behorig fackman.

SOPOR FRAN RENOVERINGEN

Tank pa att sopor fran renoveringen skall hanteras pa ett miljomassigt

korrekt satt och att ni maste félja foreningens, Danderyds kommun och andra
myndigheters regler. Avfall fran er renovering ska transporteras bort i stort sett
omgaende. Det &r inte sa trevligt for alla dina grannar att ha hdgar av byggavfall staende
utanfor porten under langre tider och under helger. Sopor fran

renoveringen far inte sta kvar utanfor portarna langre an 5 dagar. Narmaste
atervinningsstation ar Hagbytippen i Taby.

Observera att byggsopor inte far slangas i grovsoprummen.

TRANSPORTER | VARA TRAPPUPPGANGAR OCH HISSAR

Ni sjalva och er entreprendr ar skyldiga att iakttaga forsiktighet och inte skada eller
smutsa ner vid transporter i trappuppgang eller hissar. Det kan vara lampligt att ticka
dver hissens vaggar och golv innan gods transporteras i denna.



