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HSB BRF MORBYLUND 11-15

ARSREDOVISNING 2016

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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HSB - dar mdjligheterna bor

Kallelse ordinarie foreningsstamma

HSB Brf Mérbylund 11-15 i Danderyd, kallar samtliga medlemmar till
ordinarie féreningsstamma

Datum/tid: 2017-06-01, kI 18:30
Plats: Aulan, Danderyds sjukhus, Danderyd

Dagordning

Foreningsstdmmans 6ppnande

Val av stdmmoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stdmmoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

10 Genomgang av revisorernas berattelse

11 Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning

12 Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

13 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14 Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och andra fértroendevalda som valts av
foéreningsstdmman

15 Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16 Val av styrelseledamdter och suppleanter

17 Presentation av HSB-ledamot

18 Beslut om antal revisorer och suppleant

19 Val av revisor/er och suppleant

20 Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21 Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22 Val av ombud och ersattare till distriktsstdmmor samt évriga representanter i HSB

23 1) Bredband, gruppanslutning: Information och styrelsens forslag till beslut
2) Revidering av féreningens stadgar med anledning av andringar i lagen om ekonomiska
foreningar. Beslut tas vid tva pa varandra foljande stammor. Detta ar beslut nr 1

24 Fdreningsstammans avslutande

O©CoONOOOAPRWN -~

Valkommen!

Styrelsen

Rostratt, ombud och bitrade Eniigt féreningens stadgar § 18 galler foljande:

Pa foreningsstdmma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsratt gemensamt har de tillsammans
en rost. Innehar en medlem flera bostadsratter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.
Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt

En medlems ratt vid foreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som ar medlemmens
stallféretradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i
original och galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara féretrada en medlem. Medlem far pa
foreningsstdmma medfora ett bitrade.
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far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF MORBYLUND 11-15
| DANDERYD

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2016-01-01 — 2016-12-31.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 2011-11-11. Den ekonomiska planen registrerades hos
Bolagsverket 2014-09-04.

Foreningens stadgar registrerades senast den 2015-03-27. Samtidigt antog foreningen HSB
Stockholms normalstadgar och antog namnet HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Danderyd Sjukhuset 17 i Danderyds kommun.
Fastighet dr byggd 1972. Viardear ar 1972. Foreningen har sitt sate i Danderyd.

Fastigheten &r beldgen pa adress Morbylund 7—-15 (bostadder har adress Morbylund 11-15) i Danderyd,
och ér bebyggd med ett héghus med tre uppgéngar, innehallande sammanlagt 192 st.
bostadslagenheter och lokaler omfattande ca 1274 kvadratmeter.

Lagenheterna ar fordelade pa 75 st. mindre 1: or med kokvrd, 57 st. 1: or med kok, 33 st. 2: or och 27

st. 3: or.

Av foreningens 192 st. bostadsldgenheter uppléts 163 st. med bostadsratt och 29 st. med hyresrétt vid
utgangen av 2016.

Foéreningen har fyra lokalhyresgaster: Aktiv Ortopedteknik, Attendo, Hi3G och Tele2.

Foreningen forfogar Gver ca 40 st garageplatser och 35 st p-platser genom andel i
gemensamhetsanliggning GA:5 (“Samfilligheten™). Férdelningen dr inte exakt da det &r
samfélligheten som ansvarar for uthyming och fordelning av platserna.

Inom foreningen finns en gemensam tvittstuga och grovsoprum. Foreningen deltar i ett av kommunen
anordnat projekt for sortering av matavfall. Det &r frivilligt for de individuella hushallen att delta.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 163 66415
Hyresriitter 29 15295
Lokaler 4 1274,0
Parkeringsplatser 35
Garageplatser 40

Medlemsinformation
Vid utgangen av 2016 hade foreningen 185 medlemmar, varav 56 samagare. Danderyds kommun &r en
medlem i foreningen och dger 35 bostadsrattsldgenheter.

Under éret har 17 overlatelser skett. o

4
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Styrelse

Styrelsen har under aret haft féljande sammansittning:

Linda Lorentz Ordférande (t.o.m. 2016.06.08)

Heidi Lepisto Ordférande from 2016.06.08 tom 2016.11.20
Christian Lovering Vice ordforande from 2016.06.08, Ordférande from 2016.11.20
Laura Enflo Ledamot (tom 2016.06.08)

Steffen Bennet Ledamot (tom 2016.06.08)

Jakob Stengard Ledamot (tom 2016.06.08)

Dairi Nurmik Ledamot from 2016.06.08

Simon Lundmark Ornstein  Ledamot from 2016.06.08

Milena Pfeifer Ledamot from 2016.06.08

Bo Widerdal HSB-ledamot

Rebecca Hogberg Suppleant

Jagdish Barot Suppleant from 2016.06.08

Den foreningsvalda styrelsen utom Dairi Nurmik &r vald fram tom ordinarie foreningsstimma 2017
och star i tur att omviljas eller att avga.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Linda Lorentz, Steffen Bennet, Jacob Stengard, Heidi Lepistd, Christian
Lovering, Dairi Nurmik, Simon Lundmark Ornstein och Milena Pfeifer. Teckning sker tva i forening.

Sammantraden

Under verksamhetsaret 2016 har 11 protokollforda styrelseméten hallits. Utdver detta har styrelsen
numera kortare arbetsmoten néstan varje vecka for att skapa jamn arbetsfordelning och dnnu bittre
regelbundenhet i arbetet.

Ordinarie foreningsstimma holls 2016-06-08. Vid stamman deltog 32 rostberittigade medlemmar.

Harutover har en eller flera ledamoter deltagit i ett flertal moten med forvaltning, entreprendrer och
medlemmar.

Revisorer

Bo Svangard Foreningsvald ordinarie, omvaldes for 1 ar vid foreningsstimma 16-06-08
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning

Valberedningen bestar av Séren Linder och Inger Algemo som valberedningens ordférande. Omvaldes

for 1 ar vid foreningsstimma 2016.06.08. O
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Forvaltning och fastighetsskotsel

Foreningen har avtal med HSB Stockholm angdende ekonomisk forvaltning, fastighetsskotsel, samt
administrativ férvaltning med radgivning vid styrelsens arbete som forvaltande styrelse.

For hamtning av hushallssopor ansvarar Samfilligheten eftersom sopsugen omfattas av
gemensamhetsanlaggningen.

UTOVER FORVALTNINGSMASSIGA AVTAL HAR FORENINGEN OCKSA FOLJIANDE AVTAL

Brandkontoret , fastighetsforsdkring. Varje medlem ansvara sjélv for att ha bostadsrattsforsdkring i
sin hemforsdkring med bostadsritttillagg.

NorrEnergi, leverans av fjarrvirme

H.E.L.S Stidservice

DMTAK, takskottning

OWNIT, ramavtal bredband. Varje boende tecknar sjalv abonnemang for internet direkt med dem.
Bredbandsbolaget, ramavtal TV -kanaler. Grundutbud ingér i avgift/hyra, varje boende tecknar sjalv
avtal om eventuella tillvalskanaler.

Jourmontdér, jouravtal

OTIS, hiss-service

Inspecta, besiktning av hissar

E-ON, elleverans och elnat

Jurist & Inkasso, inkasso och langtidsbevakning av fordringar

Bevakningsassistans, storningsjour

Fastighetsigarna, medlemskap

Brandradet, brandinspektion

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret
Manadsavgifter ach hyror

Manadsavgifter for bostadsrittsldgenheter har varit oférandrade under rakenskapsaret. Lokalhyror har
i forekommande fall justerats enligt avtal.

Styrelsen beslutade hdja manadsavgifter for bostadsréttslagenheter from 1 januari 2017 med 10 % sa
att vi kan genomftra de renoveringar och forbéttringar huset behover idag och 1 framtiden enligt
underhéllsplanen.

Hyror for hyreslagenheter regleras separat genom forhandling med Hyresgastforeningen. Hyrorna for
hyresldgenheter hojdes med 0, 9 % from och med den 1 juni 2016.

Ovriga visentliga hindelser

Foreningen salde 3st vakanta hyresrittslagenheter. Forsdljningen skedde till marknadspris genom
maéklare.

Styrelsen beslutade omforhandla ett lan pa 47 412 500 kr hos Swedbank och uppdraget fick HSB
Finansiering. Genom denna omlidggning av fastighetslan till Handelsbanken blev beridknad
besparingen ca 230 kkr forsta éret.o
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Styrelsen har beslutat att infora individuell elmétning under ar 2017, dels for rattvisans skull och dels
for att ge varje boende lite mer kontroll Gver sina egna utgifter.

Arvode och andra ersittningar

Medlemmarna beslutade vid stimman 2016-06-08 om f6ljande arvoden och andra ersittningar:

Att utbetala arvode till styrelsen med fyra prisbasbelopp (44500 kr 2016), fordelas inom styrelsen. Att
ersitta styrelseledamoéter for forlorad arbetsfortjéanst vid uppdrag at foreningen som behéver utféras pa
arbetstid

Att ersitta yrkesrevisor enligt separat redovisning, samt att utbetala arvode till foreningsvald revisor
med 10 000 kr fram t o m ordinarie stimma 2017.

Att utbetala arvode till valberedning med 3000 kr, fordelas inom sig.

Att forening svarar for sociala avgifter for samtliga arvoden och erséttningar.

Boendeinformation
Foreningen har under 2016 utkommit med skriftlig information vid behov.

Synnerligen viktig information delas ut direkt i de boendes brevinkast. Ovrig 16pande information
anslas pa de anslagstavlor som man finner i alla tre portarna. Dessutom finner boende trivselregler,
stadgar, blanketter och annan liknande information via féreningens hemsida (www.morbylund.se ).
Styrelsens e-postadress bevakas nistan dagligen (styrelsen@morbylund.se).

Fastighetsunderhall ar 2016 och planerat 2017

Genomfort och planerat underhail
e Byte av samtliga fonster och balkongdorrar.
e Komplettering av utrustning i virmecentral for datastyrning
e Uppfoljning av det 16pande fastighetsunderhéllet, samt mindre atgérder i 6vrigt har pagatt och
pagar regelbundet.
e Byte av enstaka stamregleringsventiler

Pagaende eller framtida underhall/investeringar

Teknisk besiktning och planering infor stamrenovering.

Nya termostater till alla elementen.

Justering av nytt passersystem for att integrera med bokning av tvéttstuga via dator.
Byte tvattmaskiner och torktumlare i tvattstuga.

Byte av ljuskallor for att sdnka energidtgdng.

Tidigare genomfort underhall
Byggnader dr ursprungligen uppférd 1972 och &r i normalt skick for byggnadsaret.

Byggnaden har genomgétt I6pande underhall under sin livstid avseende renovering av de flesta
badrum, omldggning av yttertak, utbyte av fliktinstallationer och hissmaskiner, utbyte av utviandiga
tripanelspartier, samt installation av sopsug. En helt ny virmecentral har ocksa installerats for att
sdnka uppvarmningskostnaderna. 0
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Underhalisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.
Underhallsplanens syfte &r att sdkerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under dret utfort underhéll framgar av resultatrdkningen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 4 november 2016.

Flerarsoversikt
Nyckeltal

2016 2015
Nettoomsiittning 7956 8011
Resultat efter finansiella poster -3810 -2116
- Arsavgift*, kr/kvm : 609 534
Drift**, kr/kvm - 695 689
Belining, kr/kvm 16079 16125
Soliditet, % 62 62

(Nyckeltal i1 tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostidder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).
**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring av eget kapital

Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 180 908 028 1 918 655 0 -1 053 053
Resultatdisposition 837 989 -2 954 188
Upplatelse
lagenheter 3121950 3 588 050
Arets resultat
Belopp vid arets slut 184 029 978 5506 705 837 989 -4 007 241
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -3 169 252
Arets resultat -3 809 594
Reservering till underhallsfond -1 248 000
I anspréakstagande av underhallsfond 410011
Summa till stimmans férfogande -7 816 835
Stimman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rikning -7 816 835

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansrédkning med tillhérande tillaggsupplysningar. 07—
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HSB Brf Mérbylund 11-15 i Danderyd

2016-01-01  2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 7 956 106 8 011 162
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 618 256 -4 578 411
Ovriga externa kostnader Not 3 -322 802 -307 886
Planerat underhall -410 011 -1 152 439
Personalkostnader och arvoden Not 4 -290 899 -334 741
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 893 321 -1 291 491
Summa rérelsekostnader -9 535 290 -7 664 968
Rorelseresultat -1579 184 346 193
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 6 149 1845
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 236 559 -2 464 237
Summa finansiella poster -2 230 410 -2 462 392
Arets resultat -3 809 594 -2116 199

SE-
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HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd

Balansrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anidggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 252 978 035 249 175 787
Inventarier och maskiner Not 8 265 670 267 195
253 243 705 249 442 982
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 253 244 205 249 443 482
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 417 912 407 579
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 825 386 1335722
Ovriga fordringar Not 10 352 661 3 532 401
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 327 367 302 194
3923 325 5577 895
Kortfristiga placeringar Not 12 30 971 163 30 992 487
Kassa och bank Not 13 5947 265 2 781 348
Summa omsattningstillgadngar 40 841 754 39351 730
Summa tillgdngar 294 085 958 288 795 213

.
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Balansrédkning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 184 029 978 180 908 028

Upplatelseavgifter 5 506 705 1918 655

Yttre underhéllsfond 837 989 0
190 374 672 182 826 683

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -4 007 241 -1 053 053

Arets resultat -3 809 594 -2 116 199

-7 816 835 -3 169 252

Summa eget kapital 182 557 837 179 657 431

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 106 762 500 107 100 000
106 762 500 107 100 000

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 350 000 200 000

Leverantdrsskulder 2 898 634 430 219

Skatteskulder 0 3025

Ovriga skulder Not 17 20 647 36 930

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1 496 340 1 367 608

4 765 621 2 037 781
Summa skulder 111 528 121 109 137 781
Summa eget kapital och skulder 294 085958 288 795 213
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HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 809 594 -2 116 199
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 3 893 321 1291 491
Kassaflode frén Iopande verksamhet 83 727 -824 708
Kassaflode frén foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3144 234 -3 829 147
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 577 840 -119 864 125
Kassaflode fran lopande verksamhet 5 805 801 -124 517 979
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -7 612 451 -1 907 027
Investeringar i maskiner/inventarier -81 593 -333 995
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 3 147 864
Kassaflode fran investeringsverksamhet -7 694 044 906 842
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -187 500 107 300 000
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 6 710 000 35 531 495
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 6 522 500 142 831 495
Arets kassaflode 4634257 19220358
Likvida medel vid drets bérjan 35109 557 15 889 199
Likvida medel vid drets slut 39743 814 35 109 557

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Gif



@ Org Nr: 769623-9305

HSB Brf Mérbylund 11-15 i Danderyd
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Frén och med rakenskapsaret 2016 uppréttas &rsredovisningen med tillimpningen av 8rsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 (K3). Tidigare tillampades 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rdd BFNAR 2009:1 (K2). Gvergéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3:s kapitel 35.
Bostadsrattsfareningen klassas som ett mindre féretag och kan da vélja att inte rékna om jamférelsetalen enligt K3:s
principer, vilket féreningen har anvants sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats fér de &r som presenteras
i drsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan &ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dédrmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 dr. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs véagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 2,47% av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pé anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhalisplan. Avsattning och iansprakstagande fr@n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 268 kronor per lagenhet,

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Uppskjuten skatt
Foreningen kdpte samtliga aktier i Stena Fastigheter Danderyd AB av Stena Fastighetsférvaltning AB 215 763 557. Stena
Fastigheter Danderyd AB sdlde sedan fastigheten fér 32 540 915 kr till féreningen. I slutet av 2009 tog FAR SRS
policygrupp for redovisning fram ett uttalande, RedU9 Bostadsrattsféreningars férvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar
redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar att dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvérde som dverstiger skattemdssigt varde. Féreningen har i och med det en
uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D& féreningen inte har fér avsikt att
salja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kr. O

&



@

Org Nr: 769623-9305

HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd

2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 4 041 357 3543 361
Hyror 3241975 3845680
Ovriga intakter 672 774 622 121
Bruttoomsattning 7 956 106 8 011 162
Avgifts- och hyresbortfall 0 1
7 956 106 8011163
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 361 351 347 743
Reparationer 791 036 794 529
El 811971 872 848
Uppvarmning 1147 315 973 467
Vatten 367 052 518 027
Sophdmtning 119973 159 478
Fastighetsférsikring 79 475 13 125
Kabel-TV och bredband 1147 1128
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 336976 332 046
Forvaltningsarvoden 532 390 451 994
Ovriga driftkostnader 69 571 114 025
4 618 256 4578411
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 1181 0
Hyror och arrenden 750 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 53 659 132 892
Administrationskostnader 64 125 108 778
Extern revision 20 000 17 000
Konsultkostnader 153 276 24 316
Medlemsavgifter 29 812 24 900
322802 307 886
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 177 600 177 800
Revisionsarvode 20 000 11 500
Ovriga arvoden 3 000 0
Loner och Gvriga ersattningar 15 295 67 203
Sociala avgifter 64 107 69 988
Ovriga personalkostnader 10 897 8 250
290 899 334 741
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1093 1309
Ovriga ranteintakter 5 056 536
6 149 1845
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 2214 670 2427 847
Ovriga rantekostnader 21 889 36 390
2 236 559 2464 237

()g,
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Org Nr: 769623-9305

HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 146 962 962 149 207 914
ﬁnskaﬁningsvéirde mark 103 623 923 99 471 944
Overforing byggnad till mark* 0 -4 151 979
Overféring byggnad till mark* 0 4 151 979
Krets investeringar byggnad 7 612 451 1907 027
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 258 199 336 250 586 885
Ingdende avskrivningar -1411 098 -186 407
Krets avskrivningar -3 810 203 -1 224 691
Utgdende ackumulerade avskrivningar -5221 301 -1411 098
Utgdende bokfort virde 252978 035 249 175 787
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 89 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 6 600 000 7 200 000
Taxeringsvarde mark - bostader 59 000 000 53 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 752 000 2 139 000
Summa taxeringsviarde 157 352000 133 339 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde 333995 0
Arets investeringar 81 593 333995
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 415 588 333995
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -66 800 0
Arets avskrivningar -83 118 -66 800
Utgdende ackumulerade avskrivningar -149 918 -66 800
Bokfort viarde 265 670 267 195
Not 9 Aktier, andelar och viardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 3 148 364
Arets investeringar/justeringar 0 -10 898
Likviditation av Fastighetsbolaget Morbylund 11-15 0 -3 136 966
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 7
Skattefordran 51 307 0
Momsfordran 3 862 0
Advokatfirman Lindahl KB 0 3 136 966
Brandkontoret, eventuell ersattning 195 000 290 000
Samfalligheten 100 000 100 000
Ovriga fordringar 2492 5428
352 661 3532401
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda kostnader 327 367 302 194
327 367 302 194

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsér.

Oz
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Org Nr: 769623-9305

HSB Brf Morbylund 11-15 i Danderyd

Noter 2016-12-31  2015-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Penningmarknadsfond 30971 163 30 992 487
30971 163 30 992 487
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 5 947 265 2 781 348
5947 265 2781348
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingang 180 908 028 1 918 655 0 -1 053 053 -2 116 199
Resultatdisposition 837 989 -2 954 188 2116 199
Upplatelse lagenheter 3121950 3 588 050 0 0 0
Arets resultat ___-3809 594
Belopp vid drets slut 184029978 5506 705 837 989 -4 007 241 -3 809 594
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
Stadshypotek 980207 0,55%  2017-01-30 47 412 500 200 000
Swedbank hypotek 2855444408 2,76%  2021-09-10 14 900 000 50 000
Swedbank hypotek 2855444432 2,45%  2019-09-11 14 900 000 50 000
Swedbank hypotek 2855444507 3,15%  2024-09-11 15 000 000 0
Swedbank hypotek 2855444564 2,91%  2022-09-09 14 900 000 50 000
107 112 500 350 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 106 762 500
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 105 362 500
Stdllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 132 510 000 120 010 000
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 350 000 200 000
Not 17 Ovriga skulder
Momsskuld 0 23 580
Kallskatt 19 289 13 350
Ovriga kortfristiga skulder 1358 0
20 647 36 930
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 200 662 265 687
Férutbetalda hyror och avgifter 943 764 730 814
Ovriga upplupna kostnader 351914 371107
1496 340 1367 608
Ovanstdende poster bestar av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under néstkommande ar.
Not 19 Visentliga hdndelser efter drets slut

Arsavgiften ska héjas med 10% frn 2017-01-01 0
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Marbylund 11-15, org.nr. 769623-9305

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Mérbylund 11-15i Danderyd for ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
fdreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intemna
kontroll som de beddmer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasenltliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentiig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

s identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intem kontroll.

«  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

* ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelsema pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvaida revisorns ansvar

Jag har utfrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. O



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
fortattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Morbylund 11-15
Danderyd fdr ar 2016 samt av fdrsiaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhaliande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillirackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefaitar bland annat att
fortiopande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder elter forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

\ -
Stockholm den 7 I0=2017
0 &

Av féreningen vald revisor

utsedd revisor



Valberedningens nomineringar av styrelseledamoter och
suppleanter till Stimman 1 juni2017.

Ordinarie ledamoter:

Christian Lovering Omval
Simon Lundmark Ornstein Omval
Nikta Chegini Nyval
Martina Stanley Nyval
Suppleanter:

Milena Pfeifer Omval
Jagdish Barot Omval

Valberedningens nominering till ordinarie foreningsvald
Revisor till Stdimman 1 juni 2017.
Revisor:

Bo Svangard Omval

Information fran Valberedningens ledamoter:

Inger Algemo och Soren Linder
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de 4ndé bara en rost
tillsammans.

Om en medlem dger flera bostadsrétter 1 foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nirstdende(=forilder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den giller hogst ett ar efter utfardandet.

FullmaKt 0T oo e e
att foretrada bostadSrattShavaren ...........virnierie et e e
Lagenhetsnummer ...................... 1 o) o

Bostadsrittshavarens egenhidndiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..........ooooiiiiiiii e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



HSB - dar majligheterna bor
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